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BiRINCI BOLUM
GENEL ESASLAR

KONU: AMAC VE KAPSAM

Madde 1- Isbu Yénetim Planinin KONUSU, Istanbul Blylikgekmece 1. Bélge Tapu Sicil MOdorldgi'nde
Kumburgaz-Glzelce Kéyli 7-8 pafta 3104-3105-3106-3107-3108-3109-3111-3112-3113-3114-3115-3116-
3117-3118-3119-3120-3121-3122-3123-3124-3125-3126-3127-3128-3129-3130-3131-3132-3337-3338-
3340-199/1-199/3 ve 200/1 No'lu parsellerde yer alan taginmaziarin tim( Uzerinde kurulacak kat milkiyeti
iliskisinin yénetimidir.

Madde 2- Bu Yénetim Planinin AMACI, birinci maddede sayilan tasinmazlarda kurulacak kat mikiyeti
iliskilerinin yénetim bigimini dizenlemek; bununla ilgili sorunlara ¢dzim bulan kurallari koymak; kat
maliklerinin ydnetime iliskin hukuki durumlarini belirlemek; bu sifatla veya baska sebeplerle kat mulkiyeti
iliskilerine taraf veya dahil olanlarin yetki, 6dev ve sorumluluklarini saptayarak, bu ydnetim planinin 4.
maddesinde tanimlan yapilanlarin tamaminda, glivenli, huzurlu ve sagdlikl bir rejimin kurulup devam etmesini
ve yonetilmesini saglamakiir,

Madde 3- Bu Ydnetim Planinin kapsami agsagidaki bentlerde gdsterilmistir:

Yer Balimindan Kapsam: Bu Ydnetim Planinin hikimleri, bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlan
yapilanlarin sinirlart iginde kalan arazi ile bunun Ustinde ve altinda meydana getiriimis bltin bina ve
tesisleri, agaclar ve dogal bitki érilisind, taginmazin tamamina veya badimsiz bdlimiere gbre mitemmim
cliz, eklenti yahut teferruat niteligi tasiyan bitlin objeleri, bu nitelikte olmasa bile, bu yénetim planinin 4.
maddesinde tarnimiar yapilanlarda bulunan veya bulundurulan sair esya ve mallan kapsar.

Kisi Bakimindan Kapsam: Bu Yonetim Planinin hiikkiimleri, bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlarn
yapilanlarda bagimsiz bolum maliki yahut kat irtifaki sahibi olan kisilerle bunlara badimli olarak bulunan,
herhangi bir suretle yararlanan Kigileri; intifa hakki, sukna hakki, kira hakk: veya baska bir hukuki sebebe
dayanarak tasinmaza yahut bagimsiz bolime kismen veya tamamen zilyet olan yahut zilyetlik yetkisine
sahip bulunan Kigileri ve bunlara tabi olarak bu haklart kullananlari; taginmazda hizmet, istisna, vekélet gibi
bir iliski dolayisiyla gecici veya slrekli olarak bulunan kisileri ve bunlarin gdrevlilerini; taginmazin tamami
veya bir b8limu yahut bagimsiz bollimleri Gzerinde her ne tlrden olursa olsun bagkaca ayni veya sahsi hak
sahibi olan biitlin kisileri baglar. Bunlann aralarinda meydana gelecek her trl{l iligkiyi kapsar.

TANIMLAR VE YORUM

Madde 4- Bu Yénetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda, Kat Milkiyeti Kanunu'nda yer alan terim ve
tanimlara bagvurmak gerektigi takdirde, asagidaki bentlerde yazili tamamlayict kurallar g6z 6ninde tutulur:

a) Anataginmaz terimi, birinci maddede sayilan parsellerin timd ile bunlar arasindaki yollari, yesil
alan ve sosyal tesis alanlanni Glzelkent Hukukgular Sitesini ifade eder.

b) Tasinmaz terimi, anatasinmazin sinirlari iginde bulunan bitin bagimsiz béllimler ile bagimsiz
balimlerde, ekientilerde ve ortak yerler ile ortak kullanim ve yararlanma yerlerinde, yerlstl ve
yeraltinda yapilmis yapi ve tesisleri igerecek bigimde anlagthr.

¢) Bafimsiz bdliim terimi, anatasinmazin sirlan icinde Kat Milkiyeti Kanunu'nun 12. Maddesi
uyarinca Tapu ldaresine verilecek projeye gére insa edilmis ve ediimekte olan binalann her biri bagh
bagina bir biitiin olarak kullaniimaya elverigli bagimsiz birimleri ifade eder.

d) Eklenti terimi, vaziyet plani ve projeye gore, bagimsiz bolimiere bitisik olarak veya bitigik
olmaksizin, tahsisli, agik veya driili yer, alan, yapi, tesis ve benzeri mekan ve seyleri igerir.

e) Ortak verler, ortak kullamim ve yararlanma yerleri terimi, vaziyet plani, proje ve bu ydnetim
planinda ortak yer olarak belirlenmis alan, yap: ve tesisler ile bu suretie belirlenmis clmasa bile
niteligi geregi yahut korunma, yararlanma veya birlikte kullanma yonlerinden ortak yer ve sey
sayilacak mekan, tesis, yapi ve sair seyleri anlatir
Bagimsiz bélimleri olusturan konut-yapilarin temel, cati, baca, ana ve tali duvarlan ile bunlara

benzeyen unsurlar ve bagimsiz bélimle eklentilerinden meydana gelen hacim ve mekéanda yer alan diger

tesisler ve teferruati, bu Yonetim Planinin uygulanmast bakimindan ortak yer veya $mma
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UYGULAMA ONCELIGI

Madde 5- Bu Yénetim Planinin hikimleri, bu ydnetim planinin 4. maddesinde tanimlar yapilanlarda kat
mulkiyeti iligkilerinden ve bu iliskilerin yénetiminden dolay ortaya ¢ikacak biitlin soruniarda ve ihtilaflarda,
mevzuatta yer alan ve aym konuyu dlzenleyen tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallara takaddim
eder ve birinci derecede dncelikli olarak uygulanir,

Yukandaki fikrada dngdrilen dncelik, emredici nitelikte bir hilkmUn uygulanmasim gerektiren haller
disinda, Kat Milkiyeti Kanunu'nun 33. maddesinin 2. fikrasi ile aymt Kanunun 9. maddesinin
uygulanmasinda da gecetlidir.




iKINCI BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLER KONUSU

Madde 6- Bu ydnetim planinin 4. maddesinde tanimiar yapilanlarda, bu Yénetim Plani ile birlikte Tapu
idaresine verilen vaziyet plani ile belirlenmis olan yerlerde;
a) Tapu ldaresine verilen onayli projelerine uygun olarak insa edilmis ve edilmekte olan 970 konut;
b) 3132 nolu parselde bulunan ve Tapu kaydinda 2 katl ticaret merkezi olarak tanimlanan Sosyal Tesis
Merkez Binasinin onayll projesinde yer alan 14 adet isyeri;
c) 200 ada 1 nolu parselde insa edilmekte olan Sosyal Tesis-Ticaret Merkezinde yer alan 3 adet igyeri;
d) 3337 nolu parselde bulunan ve hali hazirda Kirkahvesi olarak kullanmilan 1 adet bagimsiz bélim;
e) 3124 nolu parselde bulunan ve hali hazirda Ydnetim Binasi olarak kullanilan 2 adet bagimsiz bélim;
f) 3124 nolu parselde bulunan ve hali hazirda Glvenlik Binasi clarak kuillanilan 2 adet bagimsiz
boélim;
g} 3124 nolu parselde bulunan ve hali hazirda KUitlir ve Sanat Evi olarak kullanilan 1 adet bagimsiz
bélim;
olmak Uzere toplam 993 adet bagimsiz bdlim bulunur.
Her biri basl basina kullaniimaya elverisli bulunan bu bagimsiz bélimler eklentileriyle birlikte, minferiden bir
kat mulkiyeti objesi olusturur.

LISTE

Madde 7- Bagimsiz bélimler; onayh asillan Tapu Idaresine verilen ve bu Yénetim Planinin da aynimaz
parcasini olusturan ekli Vaziyet Plant ve Proje &rneklerinde 1'den baglayarak 970’'e kadar siralanan
konutlardan ibarettir.

Bu bagimsiz bdlumierin diginda kalan toplam 23 adet igyeri (EK/8) gésterilmistir.

Bagimsiz bdlumler ile bunlarnin numara, nevi ve arsa paylan ve m2leri ile malikleri ekli listede
gosterilmigtir. (EK/1)

EKLENTILER
Madde 8- Eklentilerin bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlar yapilaniardaki mevkileri, isgal ettikleri

alan, 8l¢( ve boyutlar: ile diger nitelik ve 6zellikleri, bu yonetim planinin ayrilmaz pargas! olan onayll vaziyet
plani ve projedeki cizimler ve bunlarda yeralan Steki teknik bilgilere ve isaretlere gdre belli olur. (EK/2)
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ucincU BOLUM

ORTAK YERLER, ORTAK KULLANIM VE YARARLANMA YERLERI ILE
ORTAK SEYLER GENEL KURALLARI

Madde 9- Bu yonetim planinin 4. maddesinde tanimlari yapilaniarin bagimsiz bélimieri diginda kalan yerleri
ile bu yerlerde mevcut bulunan veya viicuda getirilecek olan tesis, yapi, agag, bitki ve benzeri seyler ortak
yerler, ortak kullarim yerleri ve seylerdir.

Bir verin veya seyin ortak yer veya sey olup olmadidi o yer veya seyin, kapsami bu Yénetim Planinin
7. ve 8. maddelerine gére belli olan (eklentileri de igeren) bagimsiz bélimlerin disinda bulunmasina
bakilarak belirlenir. Nitelikleri geredi bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlarn yapilanlarin korunmasi
veya bunlardan ortaklaga istifade edilmesine yarayan yerler ve seyler herhalde ortak yer veya sey sayilir.

Madde 10- Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma vyerleri ile ortak seylerin belirlenmesinde, Tapu
Idaresine verilen ve bu Yénetim Planinin ayriimaz bir pargasini olusturan onayli plan ve projedeki cizimlerle,
bunlarda yer alan diger teknik bilgi ve isaretler esas alinir. Yonetim Planinda 6zel olarak zikrediimese bile,
vaziyet plant ve projelerde ortak yer ve sey olarak gbziiken alan, tesis, yap! ve benzeri yerler ve seyler ortak
yer veya sey sayilir.

SOZLESME

Madde 11- Bu Yénetim Planinin ortak vyerler, ortak kullanim yerleri ve yaralanma yerleri ile ortak seyleri
saptayan ve dizenleyen asadidaki maddelerde yer alan hiklmleri, Kat Mltkiyeti Kanunu'nun 4. maddesinin
birinci fikrasinda yazili "sézlesme" yerine kaim olmak ve bu hikmi dogurmak lizere konulmustur,

CESITLERI

Madde 12- Bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlari yapilaniardaki ortak yerler, ortak kullanim yerleri ve
yararlanma yerleri ile ortak seyler, nitelik ve dzelliklerine gére, agagidaki dort gruba ayriimistir:

a) BIRINCI GRUP ORTAK YERLER

Kat Maliklerinin, kat irtifaki sahiplerinin veya bagimsiz béilimler Uzerinde maddi kullanma yetkisi veren diger
ve ayni kisisel hak sahiplerinin ve bunlara bagimh olarak taginmazda bulunan Gteki kigilerin, Gzerlerinde fiilen
ve dogrudan maddi iliski kurarak kullanma ve yararlanma hakkina sahip bulunduklari ortak yerler seylerdir.
(EK/3)

b) iKINCI GRUP ORTAK YERLER

Nitelik ve iglevieri bakimindan yukaridaki bentte belirtilen kisilerce dogrudan ve fiilen kullaniimaya elverigli
olmayip, bagimsiz bélimlerin bakimi, korunmast, isletiimesi gibi amaglarla yapiimis, yapi, tesis, alan, tesisat
ve gebeke ve sair tirden ortak yerler ve seylerdir. (EK/4)

¢} UCUNCU GRUP ORTAK YERLER

Bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlan yapilaniarnin dogal ve estetik gérinimind ve bUtinlGgind
olugturan agag, bitki értlis ve benzeri tirden ortak yerler ve seylerdir. (EK/S%

d) DORDUNCU GRUP ORTAK KULLANMA VE YARARLANMA YERLER

Bu gurupta bulunan ortak kullamm ve yararlanma yerleri: Kat Mlkiyeti yasasinin 67. maddesine gbre tapu
siciline kaydedilmis yapi, tesis ve alanlardir. (EK/6)

MUSTEREK ESASLAR

Madde 13- Bu yénetim planinin 4. maddesinde tammlari yapilaniardaki butin ortak seylerin kullaniimasinda,
bakiminda, korunmasinda, isletiimesinde ve bu yerlerden yararianiimasinda, bagimsiz b&lum maliklerinin, bu
yénetim planinda aksine diizenleme olmadikga, hak ve ylkumiGlukler bakimindan esit olmalarn esastir.

Bagimsiz bélim maliklerinin ortak yerler, ortak kullanma ve yararlanma yerleri ve ortak seylere iligkin
haklari ve yikimidiikleri, birbirlerini rahatsiz etmemek, birbirlerinin hakkina saygi gostermek, iyi komsguluk
ve dogruluk kurallarina uymak esaslarina gore belirlenir.

Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak seylerin kullaniimast, korunmasi, bakimi,
isletimesi ve bunlardan yararlaniimasi konularinda gikacak sorun ve intilaflarda, yukandaki 5. maddg
uyarinca, bu yénetim plani hikimleri ilgilileri ve haleflerini baglayici nitelikte sGzlesme hﬁkmﬂnc{a“"o? pak |

lizere, birinci derecede dncelikli olara lanir. ; /
Yasadaki emredici nitelikli hitkimler sakhdir /
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Madde 14'“, B.aglms'!z, bolim malikleri, ortak yerlerde, ortak kullanim ve yararlanma yerlerinde ve ortak
sgyiefde, higbir deé:s;{dik yapamazlar; ingaat ve onarnim iglemlerine girigemez ve bu yerleri ve seyleri, bu
yanetim plant ve yasa ile belirlenen amag ve islevieri disinda kullanamazlar.

Madde 15- Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak seylerin kullaniimasi, bakimi, onarimi
ve igletiimesi ve ortak yerler, ortak kullanim yerlerinden yararlaniimasi konularindaki ayrintilarin diizenlemesi
Guzelkent Hukukgular Sitesi Yénetim Kurulunca hazirlanacak Yénerge ile belirlenir. Yonerge hukimleri
yénetim kurulunca degistirilebilir. Bu ydnerge bitiin ilgililer ve halefleri icin Yénetim Planinin bir clizii olarak
baglayici niteliktedir.

Madd.e 16- Bu yonetim planin 13. maddesinde sayilan ortak yerlerin ve ortak kullanim ve vararlanma
yerlerinin bakimi, muhafazasi, isletiimesi ve onariimasi ve yeni tesislerin ilavesi igin yapilacak harcamalara
kat malikleri bu yénetim planindaki esaslara gore katilmakla yikimitdurler.

BIRINCI GRUP ORTAK YERLERE iLiSKIN GENEL KURALLAR

Madde 17- Birinci grup ortak yerler ve ortak seylerin kullanimi ve bunlardan yararlanma bakimindan
ylrliyecek genel kurallar asagida gosterilmistir.

Genel yollar, araclarin ve yayalarin gecis ve seyrine tahsis edilmistir. Bu yollarda, araglarin kisa
duruglar disinda park edilmesi, birakilmasi, yolun tikanmasia neden olacak sekilde hareket ettirimesi
yasaktir. Genel yollarda, tasinma, bagimsiz bélimde onanm ihtivacindan dogan nakliyat gibi zorunlu halier
disinda, kamyon ve benzeri tlirden ara¢ kullamlamaz ve bulundurulamaz. Bu yollarda ve genel olarak bu
ybnetim planinin 4. maddesinde tanimlan yapilanlarda, guriitd yapan motosiklet ve benzeri araglarn; at,
esek gibi binek hayvanlarinin veya bunlarin gektigi arabalarin kullaniimasi, bulundurulmasi ve strliimesi de
yasaktir. Yayalann genel yollar (zerinde, gelis gegisi engelleyecek sekilde topluca durmalari, spor
yapmalari, oyun oynamalari, esya vesaire birakarak yoldan gegisi tikamalar: veya zorlastirmalart yasaktir.

Gezinti yollari. Glzelkent Hukukeular Sitesinde hak sahibi olanlarla, onlara tabi kisilerin gezmeleri,
yUrllyls yapmalan ve havalanmalan igin kullanilacak yollardir. Bu yollara aragla girmek, buralarda gelis
gecisi engelleyecek yik ve esya tasimak, birakmak, oyun oynamak, hafif kosu diginda spor yapmak
yasakiir. Gezinti yollanndan hangilerinde bisiklete binilebilecedi, hazirlanacak y6nerge ile belirlenir.

Genel Otoparklar, bagimsiz boldmlerin malikleri veya bagimsiz bélimlerde kiraci, sukna hakki sahibi
sifati ile oturan kimselerin binek arabalann park etmeleri amacina tahsis edilmistir. Genel otoparklarin
kullanimi ve isletilmesine iliskin ayrintilar Yénerge ile saptanir. Yonerge hazirlanirken, bagimsiz bolimierin
durumu géz éniinde tutulur ve buna gbre sayl ve mekén itibaryla sinirlamalar yapilabilir. Yonergede ayrica
konuklara ait araglarin park edilmesine iligkin hikimlere de yer verilir.

Nitelikleri geredi birinci grup ortak yerler ve ortak seylerden sayilacak diger yer ve seyler igin,
yukandaki bentlerdeki kurallar, kiyas yoluyla uygulanir.

iKINCI GRUP ORTAK YERLERE ILISKIN GENEL KURALLAR

Madde 18- Ikinci grup ortak yerlere iliskin genel kurallar gunlardir:

a) Kat malikleri ile bagimsiz bélimlerden yararlanan diger hak sahipleri ve onlara tabi olarak bagimsiz
béliimlerde bulunan kisiler, ikinci gruba dahil olan ortak yerlere girme, oturma ve sair suretierle bu
yerlerde dogrudan zilyetlik tesis etme yetkisine sahip degillerdir.

b) Bu yerlerin ve seylerin isletimesi, bu yerlerden yararlanma, buralarin bakimi, korunmasi ve
onartimasi yetkisi ve 8devi Glzelkent Hukukgular Sitesi Yonetim Kuruluna aittir.

c) Yoénetim Kurulu, igletme ve koruma islerinin dzelliklerini géz dnlinde tutarak, bu kategoriye giren
yerlerde oturacak, bulunacak ve calisacak kisileri belirlemeye yetkilidir. Yonetim Kurulunca belirtilen
kisilerin istihdam iligkisi gercevesindeki zilyetliklerine kat malikleri dogrudan midahale edemezler.

d) Bu kategoriye giren tesislerin onarim ve bakim ihtiyaci icin, kat malikieri, kendi bagimsiz bolimlerine
girilmesine, onarim ve bakimin zoruniu kildi§i islem ve ameliyatin yapiimasina misaade etmeye
mecburdurlar.
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UcUNCU GRUP ORTAK YERLERE iLISKIN GENEL KURALLAR

Madde 19- Ugiincii grup ortak yerleri ile ilgili genel kurallar sunlardir:

a) Kat malikleri ile diger bitln ilgh
yapamazlar.

b) Afac kesme, budama, ¢
Glzelkent Hukukgular Sitesj
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¢) Gizelkent Hukukgular Sitesinin tamaminda dogal gérinim bakimindan esasl bir degisiklik yapacak
isler ve ameliyeler igin KAT MALIKLERI KURULU'NCA karar alinmas sarttir.

DORDUNCU GRUP ORTAK KULLANIM VE YARARLANMA YERLERINE ILISKIN GENEL KURALLAR

Madde 20-

a) Kat malikleri yahut kat irtifak sahibi olan kisilerle bunlara bagimli olarak bulunan kisiler, intifa hakk),
stikna hakki, kira hakki veya benzer bir hukuki sebebe dayanarak ana taginmazda oturan kisiler
ortak kullanim ve yararlanma alanlarindan esit olarak yararlanirlar,

b) Yukarnda yazih kisilerin kan ve sihri hmisimlan ile misafirlerinin ortak kullanim ve yararlanma
yerlerinden istifade etmelerinin sekil ve sartlarn Glizelkent Hukukeular Sitesi Yonetim Kurulunca

- hazirlanacak yénerge ile belirlenir.

¢) Orak kullanim ve yararlanma yerlerinden 3126 ve 3131 parsellerdeki acik ylizme havuzian, 3132
parsel ve 200 ada 1 parseldeki sosyal tesislerdeki kafeterya, lokantalar ve 3337 parseldeki
kirkahvesi, Guzelkent Hukukgular Sitesi Yénetim Kurulu tarafindan yénetilir. Bu yerlerin isletiimesi
baska kurum, kurulus ve kigilere birakilamaz ve kiraya verilemez.

d) Ortak kullanma ve yararlanma yerlerinin isletiimesine iligkin ortak giderler ile bu yerierin bakim,
onarnm yenileme ve olasi tadilat giderlerine bltin kat malikleri esit olarak katimakla yGk{miGdur.




DORDUNCU BOLUM

HAKLAR VE YOKUMLULUKLER
BIRINCI KISIM
HAKLAR
HAKSAHIBI

!\{tac?c{e‘ 21- Bu ybdnetim planimin 4. maddesinde tanimlan yapilanlar Gzerinde kurulacak kat mdlkiyeti
|l|§ki;smm taraflar, adlar bagimsiz bélimierin tapu kitigtndeki sahifesine kat maliki olarak tescil edilmisg
kigilerdir.

Ma@de 22- Bir bagimsiz b&limin tescilli maliki birden gok kisi ise, haklann kullaniimasi agisindan hepsi
birlikte hareket etmeye; birlik saglanamiyorsa, kat mulkiyeti iliskileri bakimindan, kendilerine bir temsilci tayin
etmeye veya ettirmeye mecburduriar.

Madde 23- Bir bagimsiz bélimin maliki tizel kisi ise, kat milkiyeti iliskisinden doan haklar, tlizel kiginin
yetkili yonetim organinca kullanihir.

Madde 24- Bir badimsiz bélim Uzerinde tamamim kapsayan intifa veya sukna hakki varsa, bu hakkin
devam ettigi stirece, kat milkiyetine iliskin hak ve yetkiler, intifa veya sukna hakk: sahibince kullaniiir,
Medeni Kanunun giplak mulkiyetin korunmasi hakkindaki hikiimleri, agagidaki 33. madde hiikm{ sakhidir.

HAK SAHIBINE TABI KISILER

Madde 25- Kat miilkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bollimi ile ortak yerler, ortak kullanim ve
yararlanma yerlerinde maddi kullanma ve ana taginmazin timinden yararlanma yetkisi veren haklar, kat
malikine bagli olarak, taginmazda bulunan kisilerce de kullanilir. Bu kullanma yetkisi, kat malikinin sahip
oldugu yetkilerden her halde fazla olmamak sartiyla, asagida belirtilen kurallara baglidir:

Kat malikinin bagimsiz bélimde birlikte yasadigi kan ve sihri hisimlari, malik tarafindan agik ya da
6l olarak onaylandi§i dlglide bagimsiz bolimi ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma
yetkisine sahiptirler.

Bagimsiz bdlimde kiraci sifatiyla oturanlar, kira hakkinin sagladiyi dlglde, bagimsiz boluml ve
ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

Bagimsiz bélimden gegici veya sirekli olarak yararlanma yetkisi veren diger hukuki iliskilerin tarafi
olan kisiler, bu iligkinin nitelik ve niceligi dlgUstinde, kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

Kat maliklerinin, intifa veya sukna hakki sahiplerinin yahut kiracilann hizmetgi, yardimci, bahgivan,
sUrlicti gibi mistahdemleri, istihdam iligkisinin gerektirdigi, dicii ve zamanda ve asil hak sahibinin onayiyla
bagimsiz bélimde bulunabilirler ve istihdam iligkisinin zoruniu kildigi Slglide ortak yerler, ortak kullanim
yerlerini kullanabilirler.

Kat maliklerinin, intifa veya sukna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin konuklari ve ziyaretgileri dahi,
bu tiir iligkilerin gerektirdigi oranda kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler.

HAKLARIN GENEL iCERIGI

Madde 26-

a) Kat malikleri, kendilerine ait bagimsiz bolimlerde, kat milkiyeti iligkisinin gerektirdigi sinirlamalar
sakli kaimak Gzere, Medeni Kanunun ve diger mevzuatin maliklere tamidigi biitlin hak ve yetkilere
sahiptirler.

b) Kat malikleri, ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak seyler (izerinde, arsa paylan
oraninda, Medeni Kanunun miisterek mlkiyet hiikkimlerine gére maliktirler.

¢) Ortak yerler, ortak kullamm ve yararlanma yerlerinin kullaniimasi ve bu yerlerden yararlanma
bakimindan kat malikleri, arsa paylarina bakiimaksizin, esit haklara sahip sayilirlar.

BAGIMSIZ BOLUMUN KULLANILMASI

#

Madde 27- Kat maliki, Kat Milkiyeti Kanununun ézel hikiimlerine, bu ydnetim planinda yer alan kurallara gé
kat mdlkiyeti iliskisinin gerektirdigi-gibi killanmaya, yine bu gergevede kalafak kullanma ve yararlanma
hakkini bagkalarina vermeye, kirglamaya,|parali ya da parasiz olarak devrettneye, bakim ve masraflara
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katilma yikimldidklerine riayet kosuluyla bos tutmaya yetkilidir. Bagimsiz bélimlerin kullanimasi yetkisi,
eklentiler ve bagimsiz bélime tahsisli yerlere de samildir.

ORTAK YERLER VE ORTAK KULLANIM VE YARARLANMA YERLERININ KULLANILMASI

Madde 28-
a) Kat malikleri ile dijer kullanma hakk: sahipleri, ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerine
iliskin dlzenlemeler gergevesinde, buralari kullanma ve yararlanma yetkisine sahiptirler.
b) Ortak yerler, ortak kullamim ve yararlanma yerlerinden yararlanma ve buralan kullanmada, hak
sahipleri, birbirlerinin hakkina titizlikle riayet etmeye ve ortak yararlanmayi engelleyici davranislardan
kaginmaya dzen gdstermek zorundadirlar.

HUKUKI TASARRUFLAR

Madde 29-
a) Kat maliki, bagimsiz blOm Uzerinde, O¢lncd kigiler lehine ayni hak devrini veya tesisini sadlayacak
her tlrld hukuki islemde bulunabilir.
b) Bagimsiz bolim Uzerindeki milkiyetin devri sonucunu doguracak tasarruflarla, intifa ve slikna hakk:
tesisi icin yapilacak tasarruflarda, ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerine iliskin hak ve
yetkilerini devreden veya hakkin, tesis edende kalmasini dngbren sartlar konamaz.

YONETIME KATILMA

Madde 30- Her kat maliki Glzelkent Hukukcular Sitesinin ydnetimine katiima hakkina sahiptir. Badimsiz
b6lim (zerinde intifa veya sikna hakk: tesis edilmigse ydnetime katilma hakki, sukna veya intifa hakki
devam etti§i slrece, bu hakka sahip olan kimseye geger. Bununla birlikte, Sitede slrekli ve temelli olarak
kalmasi melhuz énemli tesisat veya dedisiklikler yapilacaksa, bunlaria ilgili yénetim iglemlerine ¢iplak
milkiyet hakki sahibi katilir.

Kiracarin kat maliki adina Kat Malikleri Kuruluna katilabilmeleri icin, kat maliki tarafindan noterce
tanzim ve tasdikli bir belge ile yetkili kilinmig olmalar sarttir. B8yle bir yetki verilmemigse, kiraci, kat malikier
kuruluna kabul edilmez. Bu huklim, kiracilarin, bagimsiz bdlimlerle, ortak yerler ve ortak kullanim yerlerinin
kullaniimasi ve bu yerlerden yararlaniimas( konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya yoneticilere
veya yénetim kuruluna bildirmelerine ve sonug¢ hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

IKINCI KISIM
BORC VE YUKUMLULUKLER GENEL KURAL

Madde 31- Kat malikinin hakki, gene! hikiimlerden, Kat Milkiyeti Kanunu'ndan, Guzelkent Hukukgular
Sitesine ait bu Yonetim Planindan ¢ikan takyidler ve ylkUmldilklerle sinirhdir.

Kat malikleri, gerek badimsiz bdlim ve eklentileri, gerek ortak yerler, ortak kullanim yerlerini
kullanirken, bu sinirlama, takyit ve ylkimldliklere kesin olarak uymaya ve bu ydnetim planinin 4.
maddesinde tanimlari yapilanlardaki bitin tasarruflarinda dogruluk ve glven ilkesine titizlikle riayet etmeye
mecburdurlar,

YUKUMLU VE SORUMLU KISILER

Madde 32- Yasadan ve diger diizenlemeler ile bu Y6netim Planindan dogan borg ve yikimillklerin asil
yukimlU ve sorumiusu kat malikleridir. Bununla birlikte, bagimsiz bélimlerde, kiraci, siikna hakki veya intifa
hakki, sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple devamli olarak oturan ve yararlanan kisiler de, kat
malikleriyle birlikte, borg ve mukellefiyetlerinden dolayl miteselsil olarak sorumludurlar.

Bu yodnetim planinin 4. maddesinde tanumlari yapilaniarda, bagimsiz bélimlerde veya ortak yerler,
ortak kullanim ve yararlanma yerlerinde, hizmet, istisna, vekalet tirlinden herhangi bir iligki nedeniyle zilyet
veya yardimet zilyet durumunda bulunaniar da, yasayla veya bu yénetim plant hiikimleriyle belirlenmis olan
emir ve yasaklara uymaya mecburdurlar. Bu kisilerin emir ve yasaklara aykir hareket etmeleri dolaw?lyla
ortaya ¢ikacak sorumluluk soruniari, Kat Milkiyeti Kanunu ile bu Yoénetim Plari hikOmleri gbz éntnde
tutularak, genel hiikiimlere gore ¢ozUllr.

ANATASINMAZLA iLGILI GENEL YUKUMLULUKLER
AN

Madde 33- Kat malikleri bu yg otim planinin 4. maddesinde tanimiari %ﬁmlarm meveut yapim ye
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yikimilddrler. Kat malikleri ayrica, bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlart yaptlaniann, bitiin olarak,
~ birlikte yagama kosullarina uygun halde bulunmasini, bu halin slrmesini ve bunlar igin gereken koruma ve
bakim iglerinin aksamadan yapimasini saglamak Uzere, birbirlerine kars! sorumludurlar.

Bu borcun kapsamina giren baslica ylikUmluldkler sunlardir:

a) Kat malikleri, sitede haklanim kullamrken, yasalarin, sézlesmelerin ve yénetim planinin emir ve
yasaklarina ve Kat Malikleri Kurulunca alinmis kararlara tam olarak uymak zorundadirlar.

b) Kat malikleri, sitede, koku, giriitl, toz ve duman g¢ikaracak eylemlerden ve genel gérindmi
olumsuz yonde etkileyecek, sitenin mimari ve estetik bltinl0§ind bozacak davranislardan
kaginmaya mecburdurlar.

¢} Kat maliklerinin sitede yangin ¢ikmasina sebep olacak yahut can glivenligini tehlikeye dislrecek
madcéeier kullanmalarl ve bulundurmalari ile ortak yerler, ortak kullanim yerlerinde mangal yakmalan
yasaktir.

d) Kat malikleri, Glzelkent Hukukgular Sitesinin korunmasi ve bakimi igin kendilerine yulklenen
bor¢lara, kendilerine tabi olarak taginmazda oturan veya bulunan kisilerin de riayetini saglamakia
yUkdmild ve bu kisilerin eylemlierinden dolayr sorumiudurlar,

e} Kat malikleri birbirlerine karg! Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan komsuluk hukuku kurallarinin
gereklerine uymak ve iyi komsuluk iligkilerinin gerekiirdigi tavir ve davraniglarda bulunmakla
yikUmltdurter.

BAGIMSIZ BOLUME LISKIN BORC VE YUKUMLULUKLER

Madde 34- Kat maliki kendi bagimsiz boliminii kullanirken ve ondan yararlaniken mulkiyet hakkina iligkin
mevzuattan, Kat Mulkiyeti Kanunu'ndan, sézlesmelerden, yonetim planindan ve kat malikleri kurulunca
verilen kararlardan kaynaklanan bitin sinirlama ve kayitlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve
yikimidlikleri tam olarak yerine getirmekle ylkimil ve sorumludur.

Madde 35- Kat malikleri kendi bagimsiz bolimlerine iliskin olmak (zere:

a) Bagimsiz bdlimi olusturan binanin dig elemanlannda, yapinin mimari gérinimi ve niteligini
etkilesin etkilemesin, higbir degisiklik ve ilave yapamaziar. Bu cimleden olmak lzere, yeni pencere
agmak, mevcutlan genigletmek veya daraltmak yahut birlestirmek; dis duvarlari yikmak, geri yahut
ileri almak, yeni duvarlar érmek; ¢atida dig gorinimi etkileyecek degisiklikler yapmak, cati
yiiksekligini degistirecek ameliyelere girigmek; bacalarin yerlerini degistirmek, ylkseltmek veya
alcaltmak; yapinin kapilarini genigletmek, kapamak, daraltmak, yerlerini degistirmek; balkon ve
¢tkmalari yikmak, genigletmek, kapatmak veya daraltmak gibi butin ameliye ve islemler yasakur
Koruma amacina yénelik pencere ve balkon demiri, panjur ve benzeri ilavelerin yapiimast igin
Yénetim Kurulu'nun izni gerekir, izin igin Yonetim Kurulu'na bagvuran kat malikinin, bu bagvurusuna,
yapilacak isin niteliklerini igeren bir proje baglamasi sarthir.

b) Kat malikleri, bagimsiz bélimin dig elemanlarinda, meveut olan karakteri, gdrinim{ degistirecek
veya etkileyecek, boya, badana, siva tirlinden iglemler de yapamaziar. Zorunlu olan onanmiar
dolayistyla yapilacak bu tir is ve islemlerde, onarim ve yenilemenin dnceki karakteri veya gdriintm
muhafaza etmesine &zen gdsterilir.

¢) Kat malikleri, kendi bagimsiz bdlimlerinin eklentisi olan yerler bakimindan da yukaridaki (a) ve (b)
bentlerinde yer alan yasaklara tabidirler.

d) Bu ydnetim planinin 4. maddesinde tanimian yapilaniarda bir merkeze bagh olarak kuruimus olan
isitma, su, gaz ve elektrik gibi tesislerin bagimsiz bélimlerdeki sabit kisimlarinda yer degisikiigi,
hacim ilavesi ve sair suretle degisiklik ve genisletme yapilamaz. Bunlara iligkin onarim igleri igin,
ivedi olanlar harig, Yénetim Kurulu'na dnceden bilgi verilmesi esastir.

e) Kat malikleri, bagimsiz bélimierde ve eklentilerinde, tavuk, horoz, kaz, Ordek tlrinden kiimes
hayvanlar besleyemezier. At, esek gibi yiik ve geki hayvaniarinin beslenmesi ve bulundurulmas da
yasaktir. Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kurban kesilmesi konularinda Yoénetim Kurulu'nca
belirlenen esaslara uyulur. Kdpek, kedi, kus gibi stis hayvanlarinin bagimsiz bdlim ve eklentilerinde
bulundurulmas) Yénetim Kurulu'ndan alinacak dzel izne baghdir. Yoénetim Kurulu bu izni verirken,
mevzuattan dogan kosullar gz éniinde tutacag gibi sayi, tir ve cins yoninden sinirlamalar da
koyabilir.

f) Baélmsm bélim ve eklentilerinde, dogal, mimari ve estetik gorinimi bozacak sekilde levha, tabela
ve benzeri seyler asmak, gakmak, dikmek; gamasir sermek ve sergilemek; tanitici bayrak, pankart,
flama asmak ve teshir etmek; asiri ve g6z alici sekilde aydinlatma yapmak yasakiir.

g) Bu bentte yazili islerin yapiimasina mutlak ihtiya¢ duyulan hallerde, kat maliki ydnetim kuruluna_
bagvurarak, ézel izin almak zgrundadir. Yonetim Kurulu, bagvurunun yerinde oldugunu saptad g{
takdirde, yapilacak igin yerjfi, boyytunu, siresini kesin olarak bellrlemek suretivie gerekegftzm /
verebilir. A/ /
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Madde 36- Kat maiikleri, bagimsiz bélim ve eklentilerinde tehlike dogurabilecek kimyevi maddeleri, patlama
veya sizma suretiyle cevreye zarar verecek her gesit mal ve malzemeyi bulunduramaziar.

Madde 37- Kat malikleri kendi badimsiz bélimlerine iliskin olmak (zere asadidaki hukuki tasarruf
sinirlamalarina tabidirler:

a) Bagimsiz bélumler minhasiran tapuda belirlenmis nevilerine uygun olarak kullanihr, kismen veya
tamamen hagka amagla kullanilamaz, isyeri yapilamaz ve bu amagla kiraya verilemez.

b) Kat maliki, kendi bagimsiz bdlimQ ve eklentilerinde, siyasal amagli veya dinsel amagl gosteri ve
toplantilar yapamaz ve buralan O¢lincl kigilere, bu tir amagh kullanimlar i¢in kiralayamaz veya
bagka suretle birakamaz.

¢} Kat malikleri sadece eklentilerden ve ortak kullanim ve yararlanma alanlarindan yararlanimasini
dngdren kira ve benzeri sdzlesmeler yapamaziar.

d) Kat malikleri, bagimsiz bélimierin kiralanmasinda, kiracilarla yapilacak sbzlesmeye, kiracinin
yénetim planindan dogan sorumiuluk ve yikimlitliikieri kabul ettidini belirten agik bir hikim
koymaya mecburdurlar.

Madde 38- Kat malikinin tizel kisi olmasi, konut olarak tescilli bagimsiz bolimlerin kullaniimasinda bir
degisiklige neden olamaz. Kat maliki olan tlizel kigilik ancak bagimsiz bolimd middr veya personelinin
gecici veya strekli ikametine tahsis edebilir.

Madde 39- Kat malikieri, Kat Milkiyeti Kanunu'nun 23. maddesi uyarinca, maddede belirtilen iglerin
yapiimast igin, gerekli musaadeyi vermeye ve badimsiz bélumierinde gereken islerin yapilmasina
katlanmaya mecburdurlar. Kanunun 23. maddesi hikkiimleri sakh kalmak kaydiyla, kat malikleri, ayrica:
a) Onanm veya yenileme islerinin yapimasinin gerekli olup olmadiginin incelenmesi ve saptanmasi
icin de, bagimsiz bslum ve eklentilerine giriimesine misaade etmeye,
b) Ivedi hallerde, kendileri bulunmasa bile, Yénetim Kurulu'nca yetkili kilinmis géreviinin izni ile
bagimsiz bélime girilmesine ve ivediligin gerektirdigi dlglide kalmak kaydi ile inceleme ve onarim
iglerinin yapiimasina katlanmaya mecburdurlar.

ORTAK YERLER, ORTAK KULLANIM VE YARARLANMA YERLERIYLE ILGIiLi BORC VE
YUKUMLULUKLER

Madde 40- Kat malikleri ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerinin ve seylerin kullaniimasi, bakimi,
muhafazas! ve onanmi ile, bu yerler ve seylerden yararlaniimasi bakimindan, kanundan, diger mevzuattan,
bu ybnetim planindan ve kat malikleri kurulunca verilen kararlardan kaynaklanan batin sinirlama ve
kayitlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve yikUmilikleri eksiksiz olarak yerine getirmekle ylkamll
ve sorumluduriar.

Madde 41- Yukaridaki maddede zikredilen borg ve yikimidllkler kapsami iginde kalmak Uizere, kat malikleri,
Gzellikle:

a) Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve seyler hakkinda bu ydnetim planinin Gglinell
béliminde yer alan kurallarin gerektirdigi davraniglarda bulunmaya;

b) Yasadan ve diger diizenlemelerden dogan borg ve yukimltliklerine aykir hareketleri dolayisiyla,
komsulari ve yonetim tarafindan yaptlacak uyariar gereken dikkat ve sayg! ile kargilamaya ve higbir
gecikmeye yol agmaksizin, derhal, hukuka ve kurallara aykirihigi ortadan kaldirmaya;

¢) Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve seylerin zarara ugramasina neden olmuslarsa,
bu zarar hemen gidermeye;

d) Kendilerine tabi olarak bu yerleri ve seyleri kullanan kimseleri uyarmaya, gereken hallerde
engellemeye ve dnlemeye;

e) Gozlemledikleri eksikiik ve arizalar en kisa stirede yonetime duyurmaya ve ivedi hallerde mUmkiin
olan dnleyici nitelikte her tirll énlemi bizzat almaya;

f) Ortak yerler, ortak kullanim yerlerinin muhafaza, bakim, isletme ve onarim giderlerinden payina
diigen édemeleri higbir gecikmeye mahal birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

Madde 42- Kat malikleri gerek bagimsiz bélim ve eklentiler, gerek ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma
yerleri ve ortak seyler Gzerindeki borg ve ylkimiilikleri dolayisiyla, bu yénetim planinda éngodriilen usul ve
esaslara gore, kendilerine, yetkili kilinmig birim tarafindan bildirilen 6zel yaptirim kararlarina uymak ve
bunlarin gereklerini derhal yerine getirmekle ylkimltdirler. Bu yukimlGllk, patin kat malikleri ile haleflesini
baglayan bu ydnetim plani uyaring @b edilmis bir sézlesme yikimIGlagu , kat malikleri, bu sézl/e‘;‘,m?
yakimiliginin bitin sonuglaning katlanmay! kesin olarak kabul ve taahhUt e¥qiis sayilirlar. eV




YONETIM ISLERINDEN DOGAN ODEV VE BORCLAR

Madde 43- Kat malikleri bu yonetim planinin 4. maddesinde tammlan yapilanlarin ydnetiminden dogan
bltln borglarindan dolayi, kanunlar ve diger dizenlemelerle, bu ydnetim plani ve ekleri ile kat malikleri
kurulu kararlar ¢er¢evesinde sorumiudurlar.

Kat maliklerinin, kat malkiyeti iliskisi ve yonetim isleri dolayisiyla, teki kat maliklerince, kat malikleri
kuruluna ve ybnetim kuruluna karst var olan sorumlulugu, kendi eylem ve davraniglan yuziinden genel
hikimler uyannca dogmus ve dogacak diger sorumluluklarini ortadan kaldirmaz veya degistirmez.

Madde 44- Kat maliklerinin, bu yénetim planinin 4. maddesinde tamimlar yapilanlann ydnetim islerine
katiimak, kat maliki toplantidarinda bulunmak, ybnetim konusunda ortaya ¢ikan sorunlar hakkinda goris,
dislince ve oylanm agiklamak, segimlerde oy kullanmak ve ciddi bir ézurleri olmadikga yénetim ve denetim
iglerini Ustlenmek &devieri vardir.

Madde 45- Yukaridaki maddelerde belirtilen borg ve ddevier kapsami icinde kalmak (zere, kat maliklerinin,
ybnetim islerinden dolay baghca sorumluluktan sunlardir:

a) Kat malikleri, Glizelkent Hukukgular Sitesinin isletme projesi ile belirlenen genel giderlerine katiimak,
bu giderler i¢in saptanan avanslan ddemek, ivedi durumlarda ydnetim kurulunca karar altina
alinmasi zoruniu olan ek ddemeleri yapmakla yikimildurler.

b) Kat malikleri, kat malikleri kurulu tarafindan usuline gbre alinmig karar bulundugu takdirde, bu
yénetim planinin 4. maddesinde tanimlari yapilanlarin ve ortak yerler, ortak kullanim yerlerinin am
onarimi, tadili veya yenilenmesi i¢in yapilmasi gereken harcamalara da katiimak ve bu islerin
gerektirdigi avans &demelerini zamaninda yapmakla ylkUmlUdlrler. Bu Yénetim Planinin 4.
maddesinde tanimlari yapilanlarda veya ortak yerler, ortak kullanim yerlerinde ani olarak ortaya
¢ikan ve acele olarak giderilmesi zoruniu bulunan hasar ve bozukluklar olursa, buniarin gideriimesi
icin Yénetim Kurulu'nca onarim avansi toplanmasina karar verilebilir.

¢) Kat malikleri kurulunca karar verilerek bu yonetim planinin 4. maddesinde tamimlan yapilaniarin
tamaminin veya belli bir bdliminin sigorta edilmesi halinde, kat malikleri, sigorta priminden
kendilerine dilsen pay! da zamaninda ddemekte yikimldddrler.

d) Kat malikleri, bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlan yapilaniann isletme projesi ile belirlenen
genel giderlere katilma payini ve avansini, sigorta primlerti ile ortak yerler, ortak kullamm ve
yararlanma vyerlerinin bakim, koruma ve onarm giderlerini ddemekte temerrlide dlserlerse
haklarinda Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 20. maddesinin 1. fikrasinin ¢ bendi ile 2. ve 3. fikralari
huklimleri uygulanir,

Yénetim avansini vadesinde Gdemeyen kat maliki ve kiracilari higbir ihtara gerek kalmaksizin
Borglar Kanunu'nun 101. maddenin 2. fikras uyarinca temerride diismis olurlar.

e) Kat Milkiyeti Yasasinin 25 ve 26 maddeleri hikmi saklidir.

f) Kat malikleri, ortak yer ve tesisler (izerinde kullanma hakkindan vazgegmek, bagimsiz bdlimlerini
bos birakmak veya benzeri neden ve gerekgeler ileri sirmek suretiyle bakim, onarim, yenileme,
isletme ve yonetimle ilgili diger giderleri 5demekten veya avans vermekten kaginamazlar,

YUKUMLULUGE KATILMA ORANI

Madde 46- Kat malikleri kendi bagimsiz bélimlerinin dahil bulundugu bu ydnetim planinin 4. maddesinde
tamimlar yapilanlarda kapicilik, bekgilik, bahgivanlik, kalorifercilik, temizlikgilik gibi hizmetlerde ¢aliganlann
ticretlerini kargilayacak harcamalar ile bunlar diginda kalan igletme, bakim, onarim ve benzeri harcamaiara
ve bu ydnetim planinin 4. maddesinde tamimlari yapilanlarin sigorta primlerine esit olarak katiliriar.

ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Madde 47- Bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimiars yapilanlarin, bagimsiz bdlimlerin, ortak yerler,
ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak sgeylerin kullaniimasinda ve bunlardan yararlanmada, kanun ve
diger mevzuat ile bu yénetim plani ve kat malikleri kurulunca alinan kararlara aykirt davranan kat malikleri ile
Steki yikimld ve sorumlular hakkinda mevzuata gbre yetkili kiinmig Kisi ve mercilerin bagvuru, talep ve
davalari lizerine, yine mevzuatla belirlenmis dnlem ve yaptinmiar uygulanir,

Yukardaki fikra hikmi sakh kalmak ve kat maliklerinin ferdi basvuru haklarina dokunmamak
kaydiyla, Yoénetim Kuruly, bor¢ ve yaktmidiiklerine aykirt davraniglarda bulunan sorumlular hakkinda,
asagida belirtilen dnlem ve yaptinmian da uygular:

a) Borg ve yukimlUliklerine ayKirndavranan Kisilere, bu aykirnhgin giderimesi igin yazili veya séz}lgz.\
uyarida bulunur. Bu uyarifin yazily sekii, yOnetim kurulu baskaninin sini taglyan uyari yazisinin, |
sorumlu kisinin konutuna veya bilinen bagka adresine postayla yahut\giden ulagmasiyla tg}ce?mui
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eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutuimus ihtar yazilarinin tebligine iligkin hiikiimler sakhidir.

b) Ortak vyerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerinin kullaniimasi veya buralardan yararlanma
bakimindan Ongériilen yasaklara aykin davranislarda bulunan kigilere karsi, zorunluluk bulunan
hallerde, Yonetim Kurulu veya onun tarafindan goreviendirilen kisi yada kisiler, Medeni Kanun ile
Borglar Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarinca koruyucu énlemlere basvurabilirler ve bu hikimier
gercevesinde yasaklara aykiri davranmigin engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldiriimasin
sadlayacak yasal islemleri yapabilirler.

¢} Devamlilik gosteren ihlallerin durduruimasi ve sonuglarnyla birlikte ortadan kaldiriimasi igin, Yénetim
Kurulu, sorumiu olan kisiye gbnderecedi yazili uyarida, ihlalin devam etmesi halinde husule gelen
zararin tazmininin disinda, ayrica zarar miktarinin ylzde onu kadar aylik bir cezanin da
uygulanacagini bildirir. Bu ceza Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 28. maddesi uyarinca Sézlesme hikmi
olarak, Borglar Kanunu'nun 158. maddesinde dlzenlenmis sézlesme cezast niteligindedir.

GUVENCELER

Madde 48- Kat maliki ortak giderlere katilma payini veya avansi ddemedidi takdirde, bu borg ve gecikme
tazminatindan dolay:, bagimsiz bélimde kiraci, stikna hakki sahibi veya bagka bir sebebe dayanarak cturan
kisiler mustereken ve muiteselsilen sorumlu olurlar. Bu sorumlulukla ilgill olarak kiracilar i¢in kabul edilen
kanuni sinirlama hikm{ sakhdr.

Yukarda zikredilen borglardan, kat malikleri kurulu karan ile belirlenen ddemelerden veya kat
mulkiyeti iliskisinden dogan diger parasal edimlerden dolayr kat maliki aleyhine yapilacak takiplerde,
bagimsiz bélimde bulunan tasinir mallarin kat malikinin milkiyetinde oldugu karine olarak kabul edilir.

Kat malikinin yukandaki birinci fikrada yazili borglan dolayisiyla diger kat malikleri lehine kanuni
ipotegin tescili istenebilir.
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BESINCI BOLUM
YONETIM

GENEL KURAL
Madde 49- Toplu yapi niteliginde olan Giizelkent Hukukgular Sitesi, bu yGnetim plam ile Kat Milkiyeti
Kanunu'nda éngériilen usul ve esaslara gére ve bltin bagimsiz bslum maliklerinin toplanmasi ile olusan Kat
Malikleri Kurulu tarafindan alinacak kararlar ¢ergevesinde yonetilir.

Kanunun emredici nitelikteki hikimleri sakli kalmak (zere, ydnetim islerinde, bu yénetim plan
hiktmlerinin uygulama énceligi vardir.

KAT MALIKLERI KURULU

Madde 50- Kat Malikleri Kurulu, Glizelkent Hukukcular Sitesindeki biitiin bagimsiz boéliim maliklerinden
olusan organdir. Kat maliklerinin tamami veya bir b8liminiin bu organ disinda olusturacaklart birimlerde
alinacak kararlar, kanunda ve yénetim planindaki usul ve esaslara gbre toplanmis Kat Malikleri Kuruiu
kararina déniismedikge yonetim islerinde hukuken veya fiilen gegerli ve etkili sayiimaz.

KURULA KATILMA HAKKI VE TEMSIL

Madde 51- Kat Malikleri Kurulu'na katiima hakki kat maliklerinindir. Bagimsiz bdlim (zerinde birden ¢ok kisi
birlikte malik iseler, aralarindan belirleyecekleri biri kurula katiir. Bagimsiz bdlimin tamami zerinde intifa
hakki varsa, yukaridaki 34. madde hikmi sakh kalmak Gzere, kurula intifa hakki sahibi katilir. Bagimsiz
bdliman bir tlzel kigiye ait olmasi halinde kurula katilacak gergek kisi, tiizel kiginin yetkili ydnetim organinca
belirlenir.

Madde 52- Kat malikleri, kurulda kendilerini yetkili vekille temsil ettirebilirler. Vekilin kat maliki olmasi sarttir.
Bir kisi en fazla 9 kat malikinin temsilcisi olarak kurula katilabilir. Kanuni temsile iliskin hitkiimler sakhdir.

Madde 53- Kat maliki alinacak karar kendisini dogrudan dofruya ilgilendiriyorsa, kurula ve bu kararin
gorlsmelerine katilma hakkina sahiptir. Ancak oy kullanamaz.

TOPLANTI ZAMANI

Madde 54- Glizelkent Hukukgular Sitesi Kat Malikleri Kurulu her yiin en geg¢ Haziran ayt sonuna kadar
olagan olarak toplanir. Onemli bir konunun ortaya ¢ikmasi halinde, Yonetim Kurulu'nun ¢agrisi Gzerine kurul
olaganistll toplanti yapabilir,

Kat maliklerinden en az 1/5 ' i tarafindan noter araciliiyia talep edildigi takdirde, Yonetim Kurulu kat
malikleri kurulunu olaganistl toplantiya ¢cagirmakla ylkimlGd(r.

CAGRI USULU

Madde 55- Toplantdar, Yénetim Kurulu'nun toplanti gliniden en az on bes glin dnce vapacag! yasal cagri ile
yaptlir. Cagnda toplantimin gindemi, yeri, glinll ve baglama saati agik¢a belirtilir. Cagn bitln kat maliklerine
imzalattinlacak bir c¢adn vyazist ile veya kat maliklerinin Yénetim Kuruiu'na vermig olduklan adrese
gonderilecek taahhGtil mektup, gazete ilani ve internet aracihidiyla yapilir.

Olaganistl toplanti cagnilarinda glindemden ayri olarak, toplantiyi talep edenlerin adlan ile toplanti
isteminin nedenleri de bildirilir.

ilk cagdn yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci toplanti tarihi yedi
ginden az olamaz. Yapilacak olan ikinci toplantinin nerede, hangi tarihte yapilacag: ve toplantinin baglama
saati de bildirilir.

Kat malikleri Yénetim Kurulu'na tebligat adresi bildirmek zorundadirlar. Adres bildiriimedigi takdirde
tebligat kat malikinin tapuda yazili adresine yapilir.

TOPLANTI YETER SAYISI

Madde 56- Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say! itibariyla yansindan fazlasinin katiimasiyla toplanir. Bu

cogunluk saglanamazsa toplanti acilamaz; durum bir tutanaga gegirilerek, yeniden toplanmak ngrg,_
madigi takdirde ikinci toplanti tarihicyedi glinden az olamaz, ikinei |

toplananlar dagilir. Yetersayi saglz
toplantida kararlar katilanlarin oy,
toplantiya katilmasi geygekir.

la ahnir. Bu toplanti igin de kat iklerinin say itibariyle 1/5_‘mn
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TOPLANTI! YERI

Madde 57- Kat Malikleri Kurulu, bq yonetim planinin 4. maddesinde tanimiari yapilanlarda, bu tir toplantilar
;;}l? luygun olan yerde toplanir. Béyle bir yer bulunamazsa Yonetim Kurulu, toplanti yapilacak yeri ayrica
elirler.

Toplantt yerinin ¢agri yazisinda agikga gésteriimis olmast sarttir.
TOPLANTI

Madde 58- Toplanti, yetersayida kat malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi ve dizenlenen cetveli
imzalamas! ile baglar. Toplantiyr Glizelkent Hukukgular Sitesi Yénetim Kurulu Bagkani veya belirleyecedi
tiye agar. Bunlarin bulunmamasi halinde toplanti katilaniarin en yashsi tarafindan acilir.

Toplantinin agiimasini takiben kat malikleri arasindan igaret oyuyla toplantiyl yénetmek lizere bir
bagkan, bir yardimei ve bir katip segilir. Toplanti sirasinda bir tutanak tutulur.

Tutanak bagkan, bagkan yardimeisi ve katip tarafindan imzalanur.

Bu tutanak muhteviyatinda yer alan kararlar Kat Mulkiyeti Kanunun 32. maddesinin 4. fikrasina gore
olugmusg sayilir.

Toplantinin dizeni ve disiplini bagkan tarafindan saglanir. Baskan, gindemi olusturan konular
hakkinda kat maliklerinin diigiince ve gdrUslerini kolayca ve yeterince agiklamalarina olanak saglamaya
629{;3 gésterir. Bagkanin toplantinin dlizenini bozacak davraniglarda bulunanlar hakkinda énlem alma yetkisi
vardir.

GUNDEM VE GORUSMELER

Madde 59- Kat Malikleri Kurulu, gindeminde mevcut olan maddeleri gériglr. Glndemi Yénetim Kurulu
saptar.

Toplam Kat Malikleri sayisinin en az 1/10 | yazih talep ederse, talep konusu madde toplanti
glndemine ilave edilir. Gorliglien konu dogrudan dogdruya kendisiyle ilgisi olan kat maliki de gériismelere
katilabilir.

KARARLAR

Madde 60- Kat Malikleri Kurulu kararlar, kanunda veya bu yonetim planinda aksine hikim olmadikga,
toplantiya katilanlarin oygokiudu ile alinir. Oygoklugunun hesaplanmasi bakimindan asagidaki kurallar yirar:
a) Oycoklugu toplantiya katilanlarin sayisina gére hesap edilir, ayrica arsa pay! ¢cogunlugu aranmaz.
b) Oygokiugunun hesaplanmasinda gekimser oy verenler va da toplantiya katilip da hig oy vermeyenier
toplantiya katilmis olarak nazara alinirlar.
¢} Kabul icin yeterli coduniuk oyunu saglayamamis olan dneriler reddedilmis sayilr.
d) Yénetim Kurulu ve Deneigiler se¢imlerinde bos oy kullamimaz. Ik turda gerekli oygokiugu
saglanamazsa, ikinci turda en ¢ok oyu toplayan aday segilmis sayilir.

Madde 61- Kanunla belirlenmis &teki haller sakh kalmak Uzere:
a) Yénetim ve Denetim Kurulu secimi ile ilgili kararlarda oygoklugunun toplantiya katilanlarin sayisina
gbre olugmus bulunmast sarttir.
b) Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak geylerde fiziki veya igletme bakimindan
yapilacak degisiklikler igin tim kat malikierinin %60 nin katihmi ve 4/5 nln onayi sarttir.

bulunmas: sarttir.
Madde 62- Dogrudan dogdruya kendisi ile ilgili bir konunun karara baglanmasinda, kat maliki oya katilamaz

ve ¢odunlugun hesaplanmasinda nazara alinmaz. .
Yénetim Kurulu ile denetgiler secimlerinde ve Yénetim Kurulu hakkinda verilecek ibraya iligkin

kararlarda yukandaki fikra hikm( uygulanmaz.

Madde 63«

a) Toplantilara kat malikini temsilen vekil sifatiyla katilanlar, kat mali i\a@na oy da kullanirlar. Temsil .-

yetkisi verilirken vekilin oy hakkinin bulunmadigi hususunda $iniflama yapilamaz. Bdyle btr

sinirlama yapiimissa, vekil toplantiya alinmaz. Y

b) Vekil, 9 kisiden fazla kat maliini temsil edemez. i
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GOREV ALANI|

Mgt}ldg 64- Kat Malikleri Kurulu, kanun ve yénetim plani uyarinca yetkili ve gorevli oldugu bitlin konulari
goriglr ve karara baglar.

' Kurul, kgt malikleri arasinda veya bunlarla yénetim kurulu ve denetgiler arasinda veya yénetim
kurulu ile denetgiler arasinda ortaya ¢ikan uyusmaziiklar da gézer ve karara baglar.

KAYIT VE BELGELER

Madde 65- Kat Malikleri Kurulu kararlari (1) 'den baslayarak sirayla giden sayfa numaralarn tasiyan her
sayfasi noter mihriyle onayll Kat malikleri Kurulu Karar Defterine yazilir. Kat Maliki Kurulu'nda tutulan
gorisme tutanadi, kurul bagkani, yardimeisi ve kétip tarafindan imzalanmis olarak dosyalanir. Bu dosyaya,
kurul toplantisi ile ilgill bUtlin belgeler de konur. Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri ve belge dosyasi Yénetim
Kurulu'nca muhafaza edilir.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Madde 66- Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari bitiin kat malikleri ile killi ve clizi haleflerini, ydnetim kurulunu,
denetcileri ve diger ilgilileri baglar. Bagimsiz bélimlerde intifa yahut siikna hakki sahibi veya kiraci sifatiyla
bulunanlar ile, bagka bir hukuki sebebe dayanarak zilyet olanlar ve bagimsiz bélimlerde veya bu yénetim
planinin 4. maddesinde tamimlari yapilanlarda kat maliklerine, intifa veya siikna hakk: sahipleriyle kiracilara
tabi olarak bulunanlar da Kat Malikleri Kurulu kararlanna uymak ve gereklerini yerine getirmekle
ylklimlGddrier.

Madde 67- Kat Malikleri Kurulu'nca Kat Milkiyeti Kanunu'nun 42, 43, 44 ve 45. maddeleri kapsamina giren
konular hakkinda verilen kararlar, kat maliklerince tasarruf iglemleri yapiimasini gerektiriyorsa, kat malikleri
bu kararlara da uymak ve kararin gerektirdigi resmi senet diizenlemesi islemlerine katiimak, tescil islemi igin
talepte bulunmak, tasarruf islemini onaylamak ve bUtlin sonuglarina katlanmak zorundadiriar.

Madde 68- Kat Malikleri Kurulu kararlan, kararin alinmass ve noter onayl karar defterine yazilip, bu yoénetim
planinin 59. maddesinin 3. fikrasinda olusturulan kurul tarafindan kat malikleri adina imzalanir. Bu karara
karg! yargt yoluna bagvuruimus olmasi, yirdtmenin durdurulmasina iligkin yargi yerlerinde alinan bir tedbir
karart olmadikea, Kat Malikleri Kurulu kararlarinin uygulanmasini ve yarGrlGging engellemez ve geciktirmez.

Madde 69- Toplantiya katilmamak, aleyhte oy kullanmak veya bagka suretlerle karst ¢ikimis olmak, Kat
Malikleri Kurulu'nea usulline uygun olarak alinmis kararlara uymamak igin bir sebep teskil etmez.

Madde 70- Kat Malikleri ile kllli ve clzi halefleri ve diger bitin ilgililer, Kat Malikleri Kurulu'nca alinmis olan
kararlan bilmediklerini ileri strerek, bu karariarla belirlenmis borg ve yikimilliklerinden kaginamazlar ve bu
bilgisizlige dayanarak sorumiuluklart bulunmadid! savunmasi yapamaziar.

Ydnetim Kurulu, Kat Malikleri Kuruiu'nea alinan bitln kararlan, sitede uygun bir gekilde ilan eder ve
karar defterini kat maliklerinin incelenmesine agtk bulundurur,

YONETIM KURULU

Madde 71- Yonetim Kurulu, Kat Malikleri Kurulu'nun yilik olagan toplantisinda, toplantiya katilanlarin
sayisina gdre belirlenecek oy coklugu kuralina uyularak segilen en az 5 asil kigiden olusur. Segilen asi Gye
sayist kadar yedek Uye segilir.

Adaylik icin bireysel basvuru veya oneri yapilabilecegl gibi, secime aday listesi diizenlenerek de
girilebilir, ilk turda segcilebilmek igin her bir adayin en az birinci fikrada belirtilen godunlugu sagdlamis olmasi
sarttir, ilk turda bu goguniugu saglayamayan aday veya adaylar igin ikinci tur secimi yapilir. Ikinci turda
sayisal olarak en ¢ok oyu toplayan aday veya adaylar segilmig sayibr.

Glzelkent Hukukgular Sitesi, Kat Malikleri Kurulu, gerekirse, amag¢ maddesi degigtirilerek yapi
kooperatifinin devami olacak olan S8.S. Glizelkent Hukukgular Sitesi Isletme Kooperatifini her yil YONETICI
olarak segebilir.

Bu halde, Glzelkent Hukukcular Sitesi Isletme Kooperatifinin yonetici ve denetgileri, Glzelkent
Hukukgular Sitesi yonetici ve denetgilerinin hak ve sorumluluklarina sahip olur.

Madde 72- Yénetim Kurulu Uyeligine segilmek igin adaylarin kat maliki olmalag\sarttir. Bununla birlikte:




¢) Kat ma!§k§ medeni haklarini kullanma ehliyetine haiz degilse, kanuni temsilcisi:
d) Kat maliki veya bagimsiz béliminiin yénetimi igin bir kayyim atanmissa, kayyim;

€) Bagimsiz bélim Uzerinde intifa veya siikna hakki varsa, bu hakkin sahibi, Ydnetim kurulu Gyeligine
aday olabilir.

Ma?dej{i— Yonetim ve denetim kurulu Gyeligi en fazla iki yildir. Yil dolmadan herhangi bir nedenle bosalan
bir Gyelik igin, siradaki yedek liye dncekinin stiresini tamamlamak izere ydnetim kurulu Uyeligine davet edilir.
Ayni anda ikiden ¢ok Uyelik bosalirsa, ydnetim kurulu segimi icin olaganustl toplanti yapilir. Olagandstu
toplantiya kadar davet edilen yedek liyelerle birlikte yénetim kurulu gbrevine devam eder.

Mgdge ?’4- Yénetim Kurulu'nun herhangi bir nedenle olusturuimasi veya segilmesi mimkin olmazsa, Kat
Milkiyeti Kanunu'nun 34. maddesinin 6 ve 7. fikralar uygulanir.

Madde 75- Yonetim ve denetim kurulu Gyeleri, stireleri dolduktan sonra yeniden segilebilirler.

iS BOLUMU VE TOPLANTILAR

Madde 76- Yénetici atanmasi 71. maddenin 1. fikrasina gére secilmisse, Yonetim kurulu, se¢im islemi biter
bitmez, derhal toplanarak, kendi Uyeleri arasindan bir bagkan ve bir sayman seger. Bu segimden sonra,
Uyelerin kimlikleri, Kat Mikiyeti Kanunu'nun 34. maddesine uyularak, yénetim islerinin gérildiga yerin
kapisinin yanina asiacak bir levha ile aciklanr.
; b’?(énetim Kurulu, ayda en az bir defa olmak Uzere toplamir. Bagkan Kurulu her zaman toplantiya

cagirabilir.

Kurul karariari oy goklugu ile alinir. Toplantilarda en az (¢ (yenin hazir bulunmasi sarttir.

Toplantida alinan ylritme ve uygulamaya iliskin karartar Yénetim Kurulu Karar Defteri olarak notere
onaylatilan ayr bir deftere sira ve tarih belirterek yazilir ve imzalanir.

Yénetim Kurulunca alinan uygulama kararlan bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimlari
yapilanlarda uygun bigimde ilan edilir.

GOREVLERI

Madde 77- Yonetim Kurulu, yasalara ve dteki dizenlemelerdeki kurallara uyarak, bu Ydnetim Plan ile Kat
Malikleri Kurulu Kararlarinin gereklerine gdre, bu yonetim planinin 4. maddesinde tanimlari yapilaniarnn
bltln ydnetim islerini ylrlitecek ve uygulamalan yapacak organdr,

Yénetim Kurulu'nun gbrev alanina giren baslhica igler ve ddevier sunlardir:

a) Sitenin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gereken g¢aligmalar
yapmak, dnlemleri almak, gbzetim ve denetimi saglamak;

b} Bu yoénetim planinin 4. maddesinde tarimian yapilaniardaki ortak yerler, ortak kullanim ve
yararlanma vyerlerinin ve ortak seylerin, kullaniimasi, isletiimesi, bu vyerlerin (21. maddenin ¢
fikrasinda sayilan yerler harig) kiraya vermek, kiralarin tahsili, kiralama icin gerekli her tiir idari ve
hukuki iglemleri yapmak, kira sdzlesmesinden dogan ihtilaflarla ilgili her tlrll hukuki islemlerin
yapilmasi, bakimi ve korunmasi, onardmast ve denetlenmesi ile ilgili is ve islemleri yapmak,
gerektiginde midahalenin men’i ve muarazanin gideriimesi davalarnini agmak, bunlar igin avukat
veya avukatlara vekéletname vermek;

c} Bu ybnetim planinin 4. maddesinde tarimlarn yapilaniarda, yer(stii ve yeraltinda yapilmis ortak

- yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerinin ve ortak seylerin ve tesislerin sigorta sézlesmelerini
akdetmek, riziko bedellerini tahsil etmek;

d) Kat malikleri ile diger ilgili kigilerin ortak yerler, ortak kullanim ve vararlanma yerleri ve ortak seylerin
kullaniimasindan dodan borg ve yiikUimlGliklerine veya kendi bagimsiz bélimlerinin kullaniimast
hakkindaki sinirlama ve kayitlamalara aykin davranislarini dnlemek, bu konuda yasayla veya bu
yanetim plani ile belirlenen bitlin tedbirleri almak, uygulamalars yapmak, bu tOr aykinbklan tespit
etmek (zere gereken gbzetim ve denetim islerini gérmek;

e} Kat Malkiyeti Kanunu ile bu ybnetim plami ve kat malikleri kurulu kararlarindan dogan bor¢ ve
ylikdmilldklerine aykin davrananlar hakkinda, yasa ve bu yénetim plani ile éngdrilen yaptinmlarin
uygulanmasint saglamak ve bu meyanda bu konudaki borglarini yerine getirmeyen kat malikieri
hakkinda dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini gergeklestirmek;

f) Kat Malikleri Kurulu'nu toplantiya cagirmak, toplant ile ilgili hazirhiklan ve kurul kararlar ile ilgili
bitlin uygularmalari yapmak;

g) Bu yoénetim planinin 4. mpe&ddesinde tanimlan yapdanlarin t0mand ilgil
kisiler veya resmi makarhlarla iligki kurmak, basvurmak; tim 6zel ve tiz
kuruluslara karst yasal girisimlerde bulunmak, aktif ve pasif dava ehliyeti

iren konularda, Gglnct/ |
iler ile kamu kurum ve
sahip olmak Gzere kat
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malikleri ve 3. kisilerle ilgili her tdrlti hukuksal ihtilaflarda dava agmak agillan davalarda gerekli
savunmayi yapmak, yasal olarak yetkili oldugu konularda dava ve icra takibi yapmak, gerekirse
davalarda sulh olmak, feragat etmek, avukatlara vekaletname vermek, yeteri kadar teknik, idari,
mali, sosyal, hukuki ve diger konularda géreviendiriimek Uzere personel aimak; ‘

h) Kat Malikleri Kurulunun verdigi kararlar dahilinde olmak lzere; bu yonetim planinin 4. maddesinde
tanimlari yapilanian ilgilendiren hususlarda sézlesmeler imzalamak, 6zel veya tizel kurum ve
kuruluglardan kredi almak, ihtiyag fazlasi veya islevsiz kalmis bulunan demirbaglan satmak, zaruri
intiya¢ halinde motorlu tagitiar dahil olmak Gzere, insai ve teknik araglarla, blro esyalan ve ortak
yerler, ortak kullamim ve yararlanma yerlerinde kullaniimak iizere her tirli alimlarda bulunmak,

i) Kat maliklerinden genel giderler ile Kat Malikleri Kurulu'nea belirlenen dider harcamalar icin katiima
paylarina kargilik teskil eden paralan toplamak, avanslari talep ve tahsil etmek; ivedi hallerde
yapiimasi gereken harcamalari saptayarak, ek ¢deme listeleri diizenlemek ve buna gdre avans talep
ve tahsil etmek;

j) Butdn gelir ve harcamalan kapsayan, teknik esaslara uygun muhasebe kayitlart tutmak, bu konuda
gereken kurallari belirlemek, kayitiarin dayanagi olan belgeleri diizgln bir sekilde hazirlamak ve
muhafaza etmek;

k) Segimin yapildigi toplantida kabul edilmis bir igletme projesi yoksa bu yénstim planinin 4.
maddesinde tanimlar yapilanlarin yiliik gelir ve giderleri ile katiima paylanni belirleyecek isletme
projesini gecikmeden hazirlamak, kat malikleri kuruluna sunmak, bunu veya daha dnce onaylanmis
olan igletme projesini yliritmek ve uygulamak;

) Bu ybnetim planinin 4. maddesinde tanimlar yapilaniann korunmasi, bakimi ve isletilmesi igin
gereken sGzlesmeleri akdetmek, gérevli ve hizmetlileri belirlemek; is ve hizmetlerin goriimesinde
onlara talimat vermek, gdzetim ve denetimde bulunmak; gereken hallerde sézlesme iliskisinden
dogan haklari kullanmak, sézlesmeleri feshetmek, yenilemek, tadil etmek: sbzlesme iliskileri
dolayisiyla resmi kurum ve kuruluslaria iligki kurmak, prim ve dteki 6demelerin zamaninda yapiimasi
icin gereken dnlemleri almak;

m) Kat maliklerini, mahalli idareler nezdinde temsil etmek, Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 68. maddesi 2.
fikrast uyarinca yetkili kamu kurulusu ile gerekli protokol yapmak, denetcilerin inceleme ve
denetleme is ve iglemlerini kolaylastirmak, onlara gereken bilgileri vermek, hesaplar ve kayitlar
incelemelerine olanak saglamak;

n) Yonetimle ilgili islerin yapilmasi igin toplanan paralan muhafaza igin ulusal bankalardan biri
nezdinde, yénetim hesabi oldugunu da belirtmek suretiyle hesap agmak; ginlik harcamalar icin elde
bulundurulmas zorunlu para disindaki nakdi banka hesabina yatirmak;

o) Gorev dénemi sonunda, ddnemle ilgili gelirler ve giderlere iligkin hesap durumunu gdsterir bir bildngo
ve bir faaliyet raporu hazirlamak ve bunu miteakip dénemde gergeklesmesi muhtemel giderler ve
gelirler gézdninde tutularak hazirlanmis isletme projesi Gnerisi ile birlikte, Kat Malikleri Kurulu'na
sunmak;

p) Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri ile Yonetim Kurulu Karar Defterini usulline gére tutmak,
onaylatmak, kapatma kaytlanm yaptirmak ve bunlara iliskin bltin belgeleri dizgin sekilde
dosyalayarak, defterleri ve dosyalarn muhafaza etmek.

r} Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma verleri ile ortak sevlerin vergi, resim ve benzeri
yukimlOlGklerle ilgili gerekli beyannameleri ilgili mercilere vermek, &demeleri vapmak, fazla
ddenenleri geri istemek. Bu vyerlerle ilgili muhtemel onanm ve insaat projelerini hazirlatmak ve
onaylattirmak, onarim ve ingaat ruhsatnamesi almak, onarnm ve ingaati yapmak, yaptirmak ve yapi
kullanma iznin belgesini almak ve tapuda gerekli kayitlan yapmak.

ISLETME PROJESI

Madde 78- Isletme projesi, Glizelkent Hukukcular Sitesi Yénetimine ait katiima paylan da dahil olmak lizere,
bu ybnetim planinin 4. maddesinde tammlart yapdaniarin bir yillik yénetiminde gerceklesecegdi tahmin olurjan
gelir ve giderler ile bunlar igin her kat malikine digecek pay! ve giderlere katilacak kat maliklerinin
tdeyecekleri avans tutarlarini igeren belgedir.

Madde 79- Isletme projesi yénetim kurulunca hazirlanir ve Kat Malikleri Kurulu'nca aynen veya degistirilerek
onaylanmak suretiyle kesinlesir. , S o
Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa yonetici gecikmeksizin bir isletme projesi yapar.

islerin yUritlimesi, |
pilmast igin, midir /
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veya m Udi}r!_er af(ayabilir.' Muddre verilen gorev ve yetkiler atamaya iligkin Yoénetim Kurulu kararinda belirtilir,
Midire ve éteki hizmetli ve goreviilere 6denecek Ucretler Kat Malikleri Kurulunun onayina sunulan igletme
projesinde gbsterilir.

TEBLIGAT

Madde 81- Kat miilkiyeti Kanunu'nda ve ydnetim planinda baska tlrill diizenlenmis olmadikea, Yénetim
Kurulunca yapilacak tebligatta 7201 sayill Tebligat Kanunu'nun 3220 sayil kanun ile eklenmis "Ek Madde"
hikimieri uygulanir.

SORUMLULUK

Madde 82- Yonetim Kurulu, kat maliklerine ve Kat Malikleri Kuruluna karsi, Borglar Kanunu'nun vekélet akdi
hikimlerine gbre sorumludur.

Ydnetim Kurulu Gyelerinin ydnetim iglerinden dodan sorumiuluklari miteselsil sorumiuluktur. Karar
veya eyleme katiimamis olmak, Gyeyi, kural olarak, sorumluluktan kurtarmaz. Uyelerin birbirlerine karsi rlicu
haklan saklidir.

Yénetim Kurulu, Kat Malikleri Kuruluna sunacagt yilsonu hesap durumu ve yillik faaliyet raporu
disinda, kat maliklerinin yarisi tarafindan istenirse, istem tarthindeki hesap durumunu kendilerine yazih
olarak bildirmeye mecburdur.

HAKLARI

Madde 83- Yonetim Kurulu Gyelerinin kat maliklerine karg! haklari, kural olarak, vekilin haklan gibidir,
Yénetim Kurulu Gyelerine bu gdrevleri dolayisiyla kat malikleri kurulunca takdir olunan bir Geret
ddenir.

DENETIM

Madde 84- Yonetim Kurulunun is ve islemleri ile hesaplarini denetlemek Uzere, Kat Malikleri Kurulunca
olagan toplantida, oy ¢okluguyla kat malikleri arasindan en az 3 denetgi segilir. Segilen asil Gye sayisi kadar
yedek denetgilerde segilir.

Denetgiler segimi hakkinda ydnetim kurulu tyeligi segimine iligkin hikiimler uygulanir. Denetgilerin
gorev siresi en fazla iki yildir. Denetgilere Kat malilikleri Kurulunca takdir edilen bir Ucret ddenir.

Denetgiler, gerekli gorirse, uzmaniik isteyen inceleme ve denetleme konulan igin, uzman nitelikli
kisileri géreviendirebilir. Bu Kigilerin Gcretleri yonetim giderlerinden kargilanir.

Madde 85- Denetgiler, yonetim kurulunun ig ve islemlerini ve hesaplarim Kat Malikleri Kurulu adina denetler.

Denetgiler her (i¢ ayda bir Yénetim Kurulunca tutulan kayitlan, defterleri ve belgeleri inceleyerek, bir
ara raporu hazirlar. Denetgiler gerekli gorirse, ara raporunu kat maliklerine gonderir.

Kat maliklerinin en az 1/5' tarafindan talep edildigi takdirde, denetgiler, slreyi beklemeden denetim
islemlerini yapmaya ve inceleme sonucunu igeren raporu kat maliklerine géndermeye mecburdur.

Dénem sonunda denetgiler, inceledidi is ve iglemler ve hesap durumu hakkinda kendi gérislerini de
iceren raporunu, Kat Malikleri Kurulu toplantisindan 10 gin once kat maliklerine taahh(tli mektupla
gonderir.

Denetgiler ve yardimcisi, denetime iligkin kararlari ve diger hususlan kaydetmek Uzere noterlikce
onaylt bir defter tutarlar.
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ALTINCI BOLUM

ONARIM YENILEME VE BAGIMSIZ BOLUM ILAVESI
GENEL KURAL

Madde 86- Kat malikleri bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimian yapilanlarin ortak yerlerinde, ortak
kullanim ve yararlanma alanlarinda ve ortak seylerde, kendi baslarina higbir degisiklik ve ilave vapamazlar.
Kat malikleri, kendilerine ait bagimsiz bélimlerle, eklentilerinden ve bagimsiz bélime tahsisli yerlerden de,
bu ydnetim planinda belirtilmis bulunan yasaklara ve sinirlamalara tabi olup, buralarda da degisiklik ve
ilaveler yapmaya yetkili degildirler.

Kat malikierinin imar yasalar veya 6teki yasal diizenlemelerden yararlandiklanni ileri stirerek kendi
bagimsiz bélimleri, eklentileri ve tahsisli yerler Gzerinde degisiklik, insaat ve imalat yapmalari da bu kurala
tabi otup kesinlikle yasakiir.

ONARIM

Madde 87- Yonetim Kurulu ortak verier, ortak kullanim ve yararlanma yerleri ve ortak seylerden onarimi
gerektiren hasar, bozukluk ve yipranmalari giderecek dnlemleri gecikmeden almak ve gereken is ve islemleri
aksamalara yol agmaksizin en kisa zamanda gergeklestirmekle oOdevlidir. Tesislerde ortaya cikan
bozuklukiar, blylik boyutlu yenileme iglemlerinin yapiimasini gerektiriyorsa, Yonetim Kurulu, Kat Malikleri
Kurulunu derhal toplantiya ¢agirir. Bununla birlikte, yenileme islemlerinin gecikmesi dolayisiyla sakincals
sonuglar meydana gelecekse, Yénetim Kurulu, Kat Maliklerinin sonradan onayina sunmak (zere, gereken
islerin yapiimasina karar verip bu karan hemen uygulamaya yetkilidir.

YENILIK VE ILAVELER

Madde 88- Ortak yerler, ortak kullanim ve yararlanma yerlerinin ve ortak seylerin daha rahat ve kolay
kullammina yarayacak veya bunlarin yararlarini artiracak yenilik ve ilavelerin yapiimast igin bu yénetim
planinin 62/b maddesindeki gogunluk sart aranir.
Tesislerde ortaya ¢ikan bozukluklarin gideriimesi icin bu tir yenileme iglemlerinin yapiimasina gerek varsa,
Yonetim Kurulunun acele haller igin sahip oldugu yetki sakl kalmak (zere, yine Kat Malikleri Kurulunca karar
alinmasi gerekir.

Yenilik ve ilavelerin gerektirdigi giderler, kat maliklerince karsilanir.

Madde 89- Cok masrafli ve 1Uks nitelikli yenilik ve ilaveler igin bitiin Kat Malikleri sayisinin %60 nin 4/5 ‘nlin
karar vermesi sarttir. Bu yenilikten yararlanma ve giderlere katiima bakimindan ise Kat Milkiyeti Kanunu'nun
43. maddesi hikmU uygulanir,

BAGIMSIZ BOLUM ILAVESI

Madde 80- Anayapida veya bu yénetim planinin 4. maddesinde tanimiar yapilanian olusturan arsanin bosg
olan kisimlarinda, imar mevzuatinin imkéanlar cercevesinde yeni bagimsiz bdlim veya bdllmlerin
yapilmasina bitin Kat Malikleri sayisinin %80 nin 4/5 U ile karar verilebilir. Bu yolda karar verilirken, yeni
bagimsiz bélime tahsis edilecek arsa payi ile bunun saglanmasi igin, mevcut bagimsiz bélimlerden
indirilecek arsa paylarinin ne kadar olacagdi konusunda yukarida belirtilen karar nisabi aranir.
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YEDINCI BOLUM

SON HUKUMLER

GECICI MADDE-1: Bu yonetim plani, birinci maddede sayilan parsellerdeki Giizelkent Hukukeular Sitesinin
tamarmini kapsar. Bu nedenle henliz yapilasmamis veya yerlesime aglmamis bolgelerde olusacak
yapilagma da kural olarak bu yénetim plani hiik(imlerine tabi olur.

GECICI MADDE-2: Gizelkent Hukukgular Sitesinde bulunan kamuya terkedilmis alanlarda kurulmus veya
kurulacak kamu hizmeti bina ve tesislerinin insa ve igletme giderlerinin kismen veya tamamen Glzelkent
yonetimince kargilanmasi gereken hallerde bunun igin yapilan harcamalar da genel giderlerden sayilir.

GECICI MADDE-3: Kat Mlkiyeti Kanunu uyarinca ilk kat malikleri toplantisi yapthincaya kadar Glizelkent'in
yonetim gdrevi, SS.Glizelkent Hukukgular ve idareciler Konut Yapi Kooperatifi yonetim kurulu tarafindan
gorlildr.

GECICI MADDE-4: S.S..Glizelkent Hukukgular ve Idareciler Konut Yapi Kooperatifi tarafindan Gizelkent
Hukukgular Sitesinde yapimi planlanan konut ve tesislerin hepsinin tamamlanarak maliklerine teslim ve onlar
adina tapuya tescil ediimesine kadar gececek ddénemde bu ybnetim plani uyarinca segilerek géreve
baglamasi Ongdrillen Guzelkent Hukukgular Sitesi Yénetim kurulunun sahip olacag: bitin vyetkiler
8.8..Guzelkent Hukukeular ve [dareciler Konut Yapi Kooperatifi Yénetim Kurulunca kullanilir.

Is ve iglemler ile hesaplar da kooperatifin Denetim kurulunca incelenir ve denetlenir.

GECICI MADDE-5: Kat malikleri veya bagimsiz bélimlerden herhangi bir suretle yararlananiar Gizelkent
Hukukegular Sitesi verlesim alaninin tumandeki yapilagma faaliyeti tamamlanmadan bir kisim insaatin
bitirilmis oldugu, teslim edildigi, vapilarin bir béliimiinde yerlegmenin gergeklestigi, tapu verildigi veya bu
kabilden diger gerekgelerle Kooperatit yénetim kuruluna gegici 1. Ve 2. Maddeler uyarinca birakilmis olan
yénetim yetkisinin sona erdigini ileri stiremezler.

GECICi MADDE-6; S.S.Glzelkent Hukukgular ve idareciler Konut Yapi Kooperatifi'nin mlkiyetindeki
taginmaz mallarin satiglan ile diger ortak disi iglemlerden elde edilecek olan gelir, Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 7/16 ve anasézlesmenin ilgili maddesi uyarinca kooperatif amaglan gerceklestirmek lizere:
a) Teknik altyapilar (Su, elektrik, haberlesme, dogalgaz, kanalizasyon aritma, yagmursuyu drenajl, yol)
ve ¢evre dlizenlemeleri;
b) Sosyal Tesisler (merkez bina, yonetim, kitliphane, revir, lojman, spor alanlan ve havuziar)
¢) Teknik Hizmetler (Imar ve yerlesim planiari, projeler, etiit ve raporlar, thale dosyalari, proje yénetimi
ve kontrollik) bakim, onarim, koruma ve yenileme harcamalar icin kooperatifin amaci degigtirilerek
donugecek olan S.8.Glzelkent Hukukgular Sitesi Isletme Kooperatifi veya Site Ydnetimine
devredilecektir. .

GECICI MADDE-7: Kat Malikleri Kurulunun karar vermesi halinde S.S.Giizelkent Hukukgular ve ldareciler
Konut Yapi Kooperatifinin mulkiyeti altinda bulunan yerlere yapilmig veya yapilacak olan tesisler,
Kooperatifler Kanunu'nun 81. Maddesi uyarinca ama¢ maddesi degistirilerek dénistlrtlecek olan
5.8.Gulzelkent Hukukgular Sitesi Isletme Kooperatifi tarafindan veya Site Yonetimi tarafindan yonetilecektir.
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