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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

(01 Ocak 2023 — 31 Aralik 2023)

A. GENEL BILGILER

Sitenin adi
Kurulus Bilgiler
Adres

Telefon/Faks Numaralari

: Glizelkent Hukukgular Sitesi

[ : 06.03.2022

: Glizelce Mah. Huzur Sokak. No:72 Buylkgekmece-istanbul

: 0212 868 05 50 Faks: 0212 868 33 07

Web Adres ve Elektr. Posta : www.guzelkent.com.tr — Eposta: info@guzelkent.com.tr

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BILGILERI

I. YONETiIM KURULU UYELERI

o o =

Bagkan

Il. Bagkan
Muhasip Uye
Uye

Uye

: Turgay DURSUN

: Eylp Erdal OZAKTAC
: Necmi ONER

: Ozcan KORKMAZ

: Unal KIRMIC

Il. DENETIM KURULU UYELERI

gD =

Uye
Uye
Uye
Uye
Uye

: Mustafa CANBERK
: Av. Kemal ERGIN

: Mehmet Akif Nuray
: Av. Deniz ERGIN

: Alp Stiha YUCELER

lll. SITEMiZDE GALISAN PERSONEL

Gorev Dénemi

01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023
01.01.2023-31.12.2023

Gorev Dénemi

01.01.2023-05.03.2023
01.01.2023-05.03.2023
01.01.2023-31.12.2023
05.03.2023-31.12.2023
05.03.2023-31.12.2023

Odeme Top. (Net)
42.120,00 %
35.082,00 %
28.095,60 %
28.095,60 %
28.095,60 %

Odeme Top. (Net)
2.081,10%
2.081,10%

28.095,60 %
24.528,00 %
24.528,00 %

Sitemizde 2023 yili calisma dénemi sonu itibariyla 18 personel istihdam edilmektedir. Havuzlarin

hizmete acildi§i zaman belirli streli yaklasik 9 personel daha istihdam edilmis olup, havuziar
kapatildiktan sonra bu personellerin is stzlesmeleri fesh edilmigtir. 2023 yilinda emeklilikte yasa
takilanlarla (EYT) ilgili cikan yasa nedeniyle 6 personelimiz emekli olmus, emekli olan 4 personel ige
devam etmekte olup diger iki personel ise isten ayriimistir. Ayrica 2 personel de istifa ederek isten

ayrilmistir.

Personelimize 2023 yil i¢in, 2022 aralik ayinda almis oldugu Ucretlere ocak ayinda

ortalama %40, mayis ayinda %10 ve temmuz ayinda ise ortalama %36 oraninda Ucret artisi yapilarak
ersonelimiz enflasyona kargi korunmustur.

.

1 MART YUNUS CEYLAN £ 22.110,41
2. MART KAMIiL OGLAKGCI £ 143.130,89
3, MART DURMUS CEYLAN £ 43,963,88
4, MART SAMI OGLAKCI £ 293.986,51
5. NiSAN MURAT DURMAZ % 220.981,83
6. MAYIS KAZIM DELIBAS £ 20.803,41
N
| 744.976,93
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C. FAALIYET DONEMIYLE ILGILI GENEL DEGERLENDIRME VE GELECEGE
YONELIK BEKLENTILER

Sayin Kat Maliki;

05 Mart 2023 tarihinde yeterli yasal goguniuk saglanamamasi nedeniyle ertelenen Guzelkent
Hukukgular Sitesi 2023 yili Toplu Yapi Kat Malikleri 2. Olagan Genel Kurulu, 12 Mart 2023 tarihinde
yapiimis ve Guzelkent Hukukgular Site Yoénetim Kurulu olarak secilen Yénetim Kurulumuz 12 Mart
2023 tarihinde gérevine baglamistir.

Yo6netim Kurulumuz; sitemizde toplu halde yagsamin diizenini saglamak, tesislerin devamliligini
ve surdurilebilir bir yagsam kalitesini artirmak, komsuluk hukukuna saygih, huzurlu, yesil ve saglkli
temiz bir ortamda sosyalleserek yagami daha kaliteli kilmak, cocuklarimizin ve bizim daha guvenli bir
ortamda yasamasini sadlamak igin 2023 yili kat malikleri genel kurul toplantisinda alinan kararlar
cercevesinde sitemizdeki is ve iglemleri Kat Mulkiyeti Kanunu, site yénetim plani, ig kanunu ve diger
yasalar gercevesinde yurtutmuastar.

Calismalarimizda bize destek veren tum kat malikleri ve sakinleri komsularimiza, denetim
kurulu Uyelerine ve galisanlarimiza tesekkir ediyoruz.

Yénetim Kurulumuzun 01 Ocak 2023 — 31 Aralik 2023 tarihleri arasi faaliyetlerini iceren
raporumuz bilgilerinize ve takdirlerinize asagida sunulmustur.

1. ISLETME BUTGESI GERGEKLESMELERI

Yénetim Kurulumuz, kabul edilen igletme bitgesi kapsaminda yapilan is ve igslemlerde butce
dengesine 6zen géstermistir. 2023 yili Temmuz ayinda asgari licrete ara zam yapilmasi ve piyasada
olusan yiksek enflasyon sonucu mal ve hizmetlerdeki fiyat artiglari nedeniyle belirlenen aylik aidatlar
giderlerimizi karsilayamamistir. 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 35. Maddesi ve Site Y6netim
Planimizin 77. Maddesinin “1” fikrasinin verdigi yetki ve 2023 yilinda kabul edilen igletme bitcesinin
aciklamalar béluminin 4.maddesi “Aidatlara, asgari licrete gelen zam yansitilacaktir” ibaresi
kapsaminda aylik 500 % artig zorunlulugu dogmus ve aidat 2.000 % olarak belirlenmigtir. 2023 yilinda
aidat tahsil oranimiz %99 olmustur. 12 Mart 2023 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilen
isletme butgesi gerceklesmeleri tablo halinde gésterilmistir.

GUZELKENT HUKUKCULAR SITESI

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 DONEMI iSLETME BUTGESI VE GERGEKLESEN KARSILASTIRMA TABLOSU

BSLUM 1 : ZORUNLU ISLETME BUTCESI

[GIDERLER , BUTCE Fiitl GELIRLER BUTCE  FEi
A-ZORUNLU GIDERLER 8.807.325,01 | 9.006.473.07 |A-TA EDILEN GELIRLE 17.982.925,00 | 20.869.980.77
1. Genel Giderler 2.777.892,59 1.969.802,87 | 1. 2023 Yil Miisterek Aidatlar 16.527.925,00 | 18.952.925,00
2. Personel Ucr,Yemek ve Diger Gid. 4.503.407,04 5.199.541,61 970 Ortak x Aylk 800.-TL x 2 Ay 1.552.000,00 1.552.000,00
3. Kidem Tazminati 533.000,00 744976,93 970 Ortak x Ayhk 150.-TL x 2 Ay 291.000,00 291.000,00
4. Huzur Haklan 195.097,50 245.775,60 | 970 Ortak x Aylik 1500.-TL x 10 Ay 14.550.000,00 7.275.000,00
5. Ortak Alan Ver.Res,, Sig. Gid. 511.522,78 544.061,33 970 Ortak x Aylik 2000.-TL x 5 Ay| 9.700.000,00
6. Finasman Giderleri 34.953,80 61.014,42 Tahsil Edilemeyen Avans Tutar 134.925,00 134.925,00
7. Ecrimisil Bedeli 251.451,29 241.300,31
B-Di: SAG.FAYDA V s 4.825.276,72 | 5.745.899.82 |2. Kooperatif Eyt Kspsaminda 1.455.000,00 1.455.000,00
1.0zel Guvenlik Hizmeti ve Giderleri 4.647.479,36 5.624.495,25 Odenecek Kidem Tazminati
2. Av, s Giv,Sgk Danigman 139.458,64 103.855,81 | 970 Ortak X Aylik 250.-TL X 6 Ay 1.455.000,00 1.455.000,00
3. Dava Masraflan 38.338,72 17.548,76
C-BAKIM VE ONARIM GIDERLER] 1.424.002,30 | 1.408.014,17 |3. Gecikme Faizi ve Diger Gelirler 462,055.77
1.-Site igi tiim alt yapi ve ustu Gid. 738.939,97 1.187.76345 | Gecikme Faizi 205.714,25
2.-Demirbag Alimi 163.183,00 106.497,08 | Vadeli hesap faizi 15.372,91
3.-Diger Maddi Duran Varliklar 26.879,33 7.667,64 | Sgk Tesvik 195.052,33
4.-Kiraya ver. binalann tadilati ve tasinma mas. 495.000,00 106.086,00 | Hurda Satigl 45.916,28
_D- ISLETME KOOPERATIFi FINANS GIDER] 1.100.000,00 | 2.365.649.54
1. Isletme Kooperatifine Saglanan Finans 1.100.000,00 2.365.649,54
_E- HAVUZLAR GIDERLER| 2.439.959,61 | 2.202.775.44
1.- Su Gideri 440.887,00 784.866,99
2.- Iscilik Gideri 400.000,00 528.613,67
3.- Genel Gider 1.599.072,61 889.294,78
BOLUM GENEL TOPLAMI 18.596.563,64 | 20.728.812,04 |BOLUM GENEL TOPLAMI 17.982.925,00 | 20.869.980,77
BORCLAR: 583.252,31 | 1.592.855,92 [MEVCUTLAR: 1.196.890,95 1.451.687,19
SATICILAR 496.390,67 496.390,67 [KASA 32.200,11 ..32.200,11
PERSONELE BORGLAR 1.000,00 1.000,00 (BANKA 417.104,10 | '417.104,10
DIGER GESITLI BORGLAR 85.861,64 85.861,64 |ORTAKLARDAN ALACAKLAR 344.431,28 i‘ 344.431,28
KASA 9,18 |HAVUZ KIMYASAL STOKLARI 59.814,00 | 59.814,00
BANKA 663.744,23 |DIGER MEVCUTLAR 343.341,46, \\, 323.341,46
ORTAKLARDAN ALACAKLAR! 308.639,89 SATICILAR \ \ 93.128,84
HAVUZ KIMYASAL LARI 28.626,01 PERSONELE BORCLAR| | \ "\ 12.625,93
DIGER mek 8.584,30 DIGERGESITLIBORGLAR| ~ 1\ 159,04147]
GENEL TOPLA 19.179.815,95 | 22.321.667,96 < i / 19.179.815,95 | 22'321.667,96
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isletme butcesi gider kalemleri detaylari bu raporumuzun ekinde sunulmustur. (EK1)

2. SITEMIiZDE FAALIYETLER

Sitemizde Yagam;

Sitemizdeki yasantimizin, rahat, mutlu, huzurlu, sakin, saglikli olmasi hepimizin ortak yagam ile
ilgili kurallara uymasi, birbirimize saygi ve anlayis géstermemiz ile sadlanabilecektir. Bu nedenle site
yasam kurallarinin tum site sakinleri tarafindan bilinmesi ve uygulanmasi, dogru uygulamalar
olmayanlarin uyariimasi, hatali davranislarin énlenmesi, gerekli uyari ve bildirimlerin yapilmasi ¢ok
énemlidir. Sitemizin her gecen giin artan nufusu ile beraber artan insan ve arag trafigini de géz éntinde
bulundurursak site yasantimizin daha da zorlagacagi asikardir. Fakat site sakinlerimizin ortak yagama
ve ortak degerlere sahip ¢ikma konusunda gerekli hassasiyeti gosterecekleri zaman sitede
arzuladigimiz yasam standartlarina kavusacagimiza inaniyoruz.

Sitemizin sorumlulugu altinda bulunan tum tesisler sigorta firmasina sigorta ettirilerek ileride
yasanabilecek kaza sonucunda olugacak maddi hasarlarin kargilanmasi saglanmigtir.

Sitemizde iglerin yurGtllmesi sirasinda calisanlarimizin saglik ve guvenlik sartlarinin
iyilestirilmesi igin yetkili bir firma ile is Saghgi ve Is Guvenligi s6zlesmesi yapilmistir. Sahada galisan
personel igin sezonluk is kiyafetleri alinmistir.

e Anayollar ve Yaya Yollar::

Sitemiz icerisinde bulunan tim anayollarin ve yaya yollarinin bakim onarim yenileme igi site
teknik ekibimiz tarafindan yapilmaktadir. Anayollar tzerinde bulunan oturma gruplarinin bakim ve
onarim isleri yaptimistir. Buyukgekmece Belediyesi tarafindan konutlarimiza verilen adres numaralari
yaygin kat mulkiyeti seklinde planlanan sitemizde adres karmasasina sebep olmasi nedeniyle konutlar
icin yénlendirme tabelasi yapiimasi ihtiyaci dogmustur. Bu calisma déneminde profil boru satin
alinarak, teknik ekibimiz tarafindan atélyemizde Uretimi yapiimis ve 184 yénlendirme tabelasi
yerlerine montaj edilmig, daha 6nceden konmus olan tabelalar gérintl batlnliga saglanmasi
maksadiyla sékilmustir. Yaz sezonu baslamadan énce sokaklarimizin bordirleri ve sokak igindeki
kasisler fark edilmesi ve daha giizel bir gérinim igin boyanmisgtir.

e igcme Suyu:

2023 yilinda yasanan kuraklik neticesinde barajlarimizda azalan su miktari nedeniyle ISKIi
tarafindan yapilan planli kesintiler disinda sitemizde su kesintisi yaganmamistir. igme suyu
altyapisinda meydana gelen arizalara teknik ekibimiz mudahale etmis ve arizalar en kisa zamanda
giderilerek sebekeye su verilmesi hizli bir sekilde saglanmigtir. 3129 sayili parselin temiz su
sebekesinin bir kismi yenilenmistir. Biylkcekmece ISKI sube mudurlugine sitemize katki ve
desteklerinden dolayi tesekkur ederiz.

e Yesil Alaniarin Bakimu:

Milkiyet ve paylagim gibi nedenlerle birgok sorunlara sebep olmasina ragmen sitemizin yesil
értisiiniin, park ve bahgelerinin korunmasi bakimi ve yenilenmesi konusunda yénetimimiz olarak
bzen gostermekte ve siz dederli kat maliklerinin katkilariyla da mutluluk duymaktayiz. 2023 yilinda
yasanan kurakliga ragmen yesil alanlardaki sulama isi aksatilmamis bitki értistiniin canli kalmasi
saglanmistir. Yol kenarlarinda, yesil alanlarda ve bahgelerde bulunan agaglarin artik kendi
imkanlarimizla budanamayacak kadar blyUmeleri dolayisiyla Blylkcekmece Belediyesinden bu
adaclarin budanmasi konusunda yardim talep edilerek budanmasi saglanmistir. Komsularimiz
tarafindan konutlarin ortak alanlarina dikilen agaglar; alt dallarinin yanhs budanmasi sonucunda agag
goévdesi Ust tarafindaki yikleri tagiyamayacak kadar gugslizlesmis olmasi nedeniyle konutlar igin
tehlike arz etmeye baglamistir. Bu adaclarin, kar yukd, riizgar yukd ve yagmur yiki gibi nedenlerle
devrilme ihtimali artmistir. Bu nedenle bu tir agaglari maalesef kesmek zorunlulugu dogmustur.

Yoénetimimiz sorumlulugu altinda bulunan agaglarin yesil alanlarin ve bitki értlerinin bakimini
ve korunmasini etkili bir sekilde yapmakta olup site sakinlerimizin bu konuda yardimci olmalarini
onemle beklemekteyiz. Soyle ki; bahgelerden kesilen ¢im ve bitki atiklarini pogetleyerek sokakta
bulunan ¢dp konteynerlerin yanina birakmanizi ve bu hususta bahglvanlarlm\z\l uyarmanizi rica
etmekteyiz. Posetlenmeyen bahce atiklarn etrafa dagdilarak cevre kirliligine ve komsulariniza
rahatsizlik vermesine n olmaktadir. Cumartesi ve pazar gunleri gim bi@ilrr\e%mesi konusunda 6zen

gdstern;l!eniz, bu glnlerde sadece ¢im sulama iglemi yagmanjz iyi komsubuk iligkilerinin devami
acisindan &ne \\[etmektedir. Konutlarinizin gev‘rﬁeﬂsin\‘g' bakimini Lﬁl\end‘@\iniz[\pitkilerinin
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komsularinizi rahatsiz etmemesi, yoldan gegcen yaya ve araglara engel olmamasi, sokak
aydinlatmalarinin 1g1§ini engellememesi ve guvenlik zaafiyeti yaratmamasi icin budamasinin
yapiimasini (80 cm) énemle rica ederiz.

e Kanalizasyon ve Yagmur Suyu Hatlar:

Kanalizasyon hatlarinda ve yagmur suyu hatlarinda meydana gelen ariza ve tikanmalar
yénetimimize bildirildigi anda mudahale edilmis, sorunlar giderilmig, teknik bakimdan mudahale
yapamadidimiz zaman ise Biyiikgekmece ISKI sube mudurlugunden yardim istenmistir. Bodrum kat
dis duvar izolasyonu igin konut ¢evresinde veya bahgesindeki kot farkini diizeltmek icin yapilan kazi
esnasinda meydana ¢ikan yagmur suyu borularini kanalizasyon hatlarina baglamamanizi, bu konuda
yénetime haber vermenizi énemle rica ederiz. Kanalizasyon hatlarina baglanan yagmur sulari hem
kanunen yasak hem de kanalizasyon tikanikliklarina sebep olmakta olup konut sahiplerine ve diger
komsulara zarar vermektedir.

Tarafimizca midahalesi yapilan tikanikliklarda karsilastigimiz en blytk sebep ve sorunun
kanalizasyona atilan temizlik bezleri, islak mendiller ve gocuk bezlerinin oldugu gériimustar. Toplu
yapi niteliinde olan sitemizin alt yapi arizalari ve yenllemelen teknik ekibimiz tarafindan yapilmakta
olup, ¢ézemedigimiz konularda ise kanalizasyon arizalar igin ISKi, yagmur suyu sorunlari igin ise
Buyukgcekmece Belediyesinden yardim alinmaktadir.

e Otopark:

Sitemizde &zellikle 2020 yilinda cereyan eden salgin ve yasanan depremler sonrasinda
konutlarimizda yaz kig oturum had safhaya ulasmis durumdadir. Bunun yaninda hanelerde bulunan
arac sayilari da ayni sekilde artig géstermis oldugundan yeterli arag park yeri konusu komsularimiz
arasinda huzursuzluklar cikarmaya baslamigtir. Nitekim bazi komsularimizin konutlarinin 6niine denk
gelen kaldirim veya yola park edilmemesi igin delinatér cakmalari ve bir kisim engelleyici esyalar veya
araclar biraktiklari gérilmektedir. Komsularimizin araglarini park ederken birbirlerine hosgoéru ve
saygi cergevesinde davraniglarda bulunmasi gerekmektedir. Bu duruma aykiri park yapiimasi halinde
gorevlilerimizce gerekli uyarilar yapilarak, gerektiinde Buylukcekmece Belediyesine bildirimde
bulunulmaktadir.

¢ Aydinlatma:

Sitemizde, gin isi§inin yeterli olmadigi ve gece kullanimi sirasinda emniyet ve givenligi
saglamak, yén ve yer bulmak, gece glvenli olarak yasanmasini saglamak, agik hava etkinliklerini
gerceklestirmek ve sitemizi geceleri glizellestirmek igin aydinlik bir ortam olugturulmasi konusunda
her turlil tedbirler alinmis ve uygulanmistir. Sitemizde aydinlatma; sokak aydinlatmasi, yesil alan park
aydinlatmasi ve parsel i¢i yurime yolu aydinlatmasi seklinde diizenlenmigtir. 2023 yilinda sokak ve
yesil alan aydinlatma bedeli olarak BEDAS' a toplam 1.247.730,79 ¥ 6deme yapilmistir.

Aydinlatma direk ve armatiirlerinde meydana gelen arizalara zamaninda midahale edilmis,
tarafimizdan ariza tamiri mimkin olmayan durumlarda BEDAS’a arizanin tamiri yaptiriimistir.

e Belediye Hizmetleri:

Biyikcekmece Belediyesi, kentlesme strecini tamamlamis olan sitemizde; evsel ¢oplerin, atik
mobilyalarin, atik yaglarin, atik giysilerin ve atik kagitlarin alinmasi igin hizmet vermektedir. Site igine
koymus oldugu atik toplama kumbaralarinin iginde birikenleri dizenli olarak almakta, yaz aylarinda
ginde iki sefer dier aylarda ise ginde bir sefer ¢op konteynerlerdeki c¢opleri almaktadir. Cop
konteyneri icine atilan moloz, ingaat atiklari, eskimis yatak, atik mobilyalar gérantt kirliligine sebep
olmakta ve ¢dp arabalarina zarar vermektedir. Cop konteyneri yanina birakilan agzi baglanmayan
cop posetleri kedi ve kopekler tarafindan dagitiimakta ve sinek olugumuna, farelerin bolgeye
yuvalanmalarina neden olmaktadir. Bu konularda ortaklarimizdan daha hassas davranmalarini, toplu
yasam kurallarina riayet etmelerini beklemekteyiz.

Sokaklarimiz, belediyemizin slplrge araci ile persembe glnleri temizlenmekte olup
tarafimizdan budama imkani olmayan adagclarin budama isleri, belediyeden ving talebinde bulunularak
belediyemizin ekipleri ile yapiimaktadir. Site icerisinde bulunan spor aletlerinin ve ¢ocuk parklarinin
bakimi temizligi ve onarimi belediyemiz tarafindan duizenli araliklarla yapilmaktadir. Buylkgekmece
Belediyesi tarafindan bu yil da sosyal tesislerimizde kurslar agilmis, orgam%asyonlarlnda sosyal
tesislerimizi bedeli mukabilinde kullanmistir. Yasa geregi édememiz ger Ken ecrimisil bedeli
1 zamaninda indirimli olarak Btlylk¢cekmece Belediyesine ddenmistir. \

v Buyukgek ece Belediyesinden 40 adet yeni ¢p konteyneri temin edllmlstlr
v Q p konteynerleri iF dizenli olarak dezenfek di mektedlr
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v' 2022 yilinda oldugu gibi 2023 yilinda da sitemiz geri dénugsime en fazla katki veren site
olmustur. '

v BB vektérel birim baskanliginca diizenli olarak karasinek, sivrisinek ve hasarat ilaglamasi yil
boyunca dizenli olarak yapilmaktadir.

e Yonetim Binasinin Taginmasi;
2023 yilinda yapilan kat malikleri genel kurulunda alinan karar dogrultusunda 3124 sayil
parselde bulunan iki yénetim binasi ve kultir sanat evi binasi bosaltiimig, site yénetim hizmetleri
merkez sosyal tesis binasinda Uyelerimize hizmet vermeye baglamistir.

e Havuzlarimizin igletiimesi;

2023 yilinda yagis miktarinda yagsanan azalma sonucu barajlardaki su seviyesi zaman zaman
bizleri karamsarli§a dusirse de 6zel firmadan satin alinan su ile sorunsuz olarak havuzlarimiz hizmete
acilmig ve herhangi bir sorun yagamadan sezon tamamlanmistir.

Havuz bélgemizde; 3 bilyilk yliizme havuzu ve 3 gocuk havuzu, iki bife ve yeterli sayida dus
wc ve soyunma kabinleri bulunmaktadir.

2023 yilinda yaganan ekonomik bozulmalara ragmen tasarruf én planda tutularak hijyen
bakimindan da 6dun veriimeden havuzlarimiz ve bufemiz hizmet sunmustur.

Toplu kullanimdan kaynakli sadlik sorunlari yaganmamasi igin havuz kimyasallari kalitesinden
édun verilmeden, teknidine uygun olarak kimyasal kullanimi yapilmig, belli araliklarla ézel bir firmaya
havuz suyu analizi yaptiriimig ve analiz sonuglari havuz giriglerinde ilan edilmistir.

Havuz kenarinda bulunan travertenlerin yikama suyunun havuz suyuna karigimini engelleyen
kanallarin izerinde bulunan plastik 1zgaralar; k6t gérunumi ve ylzeyindeki bozulmalar dikkate
alinarak yenilenmistir. Travertenlerde meydana gelen ¢ékmeler ve kirik mermerler yenilenmistir. Bu
yil havuzlar igin 100 adet sezlong, 100 adet havuz semsiyesi ve bidonu alinmig ve eskiyen bozulan
mafsalli havuz tentelerinin bakim onarim ve yenilenmesi yapilmistir. Havuz giriglerinin kart ile
yapilmasi ve havuz giris kartlarinin kart sahipleri tarafindan kullaniimasi ve denetim neticesinde
usulstiz kullanimlar engellenmistir. Havuz makine dairesinde bulunan havuz sirkiilasyon pompalari
tamir ve yenileme yapilarak elektrik tiketiminde tasarruf yapiimistir.

2023 yilinda havuzlarimizin isletiimesinde; 784.866,99 % su gideri, 306.285,67 % elektrik gideri
ve 296.688,39 % havuz kimyasal gideri, 528.613,67 #% iscilik gideri, 286.320,72 % bakim-onarim gideri
olugsmus ve toplamda 2.202.775,44 % harcama yapilmigtir.

Kimyasal Klor Parlatici Cokeltici Yosun Onleyici Hipoklorit Saydamlastirici
Miktar 3.600,00 kg 725,00 kg 685,00 kg 785,00 kg 480,00 kg 80,00 kg
Maliyet 209.663,40 TL 19.499,25 TL 11.013,83 TL 21.706,65 TL 33.169,82 TL 1.635,44 TL

Gelecekteki su sikintisini dikkate alarak duglarda ve tuvaletlerde kullandigimiz su konusunda
dikkatli olmak ve tasarruflu davranmak gerekmektedir. Havuz kurallarina uymak havuzlardan daha
verimli kullanmay saglayacaktir.

e Sosyal Destek Projeleri
Cumbhuriyetimizin 100. yildénimu dolayisiyla, sitemizde cumhuriyetin 100. yilina yakigir bir
sekilde kutlamalara saat 11 de baglanmig ve buyuk bir cogkuyla gece saat 23’e kadar devam etmistir.
Bu anlamli giinde kutlamalara destek veren Buyukgekmece Belediyesine ve Nezihe-Hasan Kilig
Anadolu Lisesine ve tim komsularimiza tesekkir ederiz. Bu yil da dini ve milli bayramlarda bayram
ruhuna uygun olarak kutlama ve térenler komsularimizin biyutk katilimiyla cogkuyla yapilmisgtir.

Sitemizde kurslarin acilmasi icin Buylkgekmece Belediyesine talepte bulunulmus, katilimci
sayis! sarti saglanan kurslar igin belediyemiz tarafindan kurslar acgilmigtir. Ayrica site sakini kat
maliklerimizin &zel kurs aciimasi talepleri de dederlendirilmis yer tahsisi yapilarak etkinlik salonunda
kurs acilmasi saglanmistir.

Ulkemizin ve yasadidimiz bélgenin temel sorunu olan deprem konusunda da y6netimimiz
tarafindan seminerler hazirlanmis, sosyal tesislerde AFAK ekibinin katilimiyla 4 toplanti dizenlenmig
ve toplantilar sonucunda Glzelkent deprem goénulltleri kurtarma ekibi olusturulmustur. Deprem
aninda toplanma alani olarak belirlenen 3125 sayili parseldeki agik otopark alanindaki deprem
arabasinin igindeki aletlerin tespiti yapiimig eksik aletler tamamlanmistir.

Bir kat malikimizin katkilariyla PRDAKAV kanser vakfi tarafindan kanser
sOylesi dizenlenmistir.
Daha 6nceki yillarda kat maliklerinin uygun fiyat ve hizmetten yararlanmasi
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e Giivenlik Hizmetleri

5188 sayili Kanun esaslar cercevesinde alinan &zel givenlik ve koruma hizmetleri igin
15.01.2023 tarihinde guvenlik hizmeti alim ihalesi yapilmis ve kapali zarf acik ihale seklinde
dizenlenen ihalede 7 firma ihale dosyasi almis, dért firma ihaleye teklif vermistir. Ihale sonucunda
Eldem Ozel Guvenlik Koruma Hiz. Ltd. Sti. en distk ve en uygun teklifi verdiginden bu firma ile bir
yillik sézlegsme yapilmistir.

Guvenlik Birimimiz 1 Mudur, 3 Guvenlik amiri ve 18 glvenlik personeli olmak tzere toplam 22
personelden olugsmaktadir.

2023 yil kat malikleri genel kurulunda alinan karar ile Glizelkent Hukukgular Sitesi adina Ozel
Guvenlik izin belgesi alinmasi icin Istanbul Emniyet Mdurligune muracaat yapiimistir.

Sitemizde arag giris ¢ikisi saglayan tg¢ kapimiz ve Guizelkent Camii’'nden sitemize yaya girisi
olarak kullanilan bir yaya giris kapisi olmak tzere toplam dort kapimiz bulunmaktadir. A kapisi 24
saat, B ve C kapilarl ise sabah 06:00 dan gece 01:00 kadar hizmet vermektedir. Sitemiz kat
maliklerinin site giris ¢ikiglarini gtivenli ve hizli yapmalarini saglamak icin plaka tanima sistemine kayit
yapmalarini, eski araglarini plaka tanima sisteminden sildirmeleri gerekmektedir.

C kapisinda bulunan kollu bariyerin eskimesi ve tamirinin ekonomik olmamasi nedeniyle yeni
bir bariyer alinarak montaji yapiimistir.

Sitemizde anayollarda, meydanlarda ve sosyal tesislerin i¢ kisimlarinda olmak Gzere ¢aligir
vaziyette toplam 178 adet IP kamera bulunmaktadir. 24 saat galisan bu kameralarin kayit sistemi ile
plaka tanima sistemlerinin bakim onarim ve iyilestirme calismalan yapilmakta olup ginimiz
teknolojisinden en iyi sekilde yararlaniimasi saglanmaktadir. Sitemiz igerisinde meydana gelen her
turla olayla ilgili resmi mercilerden talepte bulunulmasi halinde ilgili belge-kayit verilmektedir.

Bu calisma déneminde konutlarda ve araglarda asayis bakimindan herhangi bir olay
yasanmamistir.

Siteye giris yapan tim ingaat ¢alisanlari, bahgivanlar, nakliyeciler, yardimci personellerin girig-
cikis kayitlari tutularak, konut sahiplerine haber verilmis bazen de konutlara kadar nezaret edilmistir.

3. SITEMiziN DURUMU

Sitemiz; Istanbul ili, Buytukcekmece ilgesi, Giizelce Mahallesinde; niteligi konut olan 26 parsel,
niteligi ticaret alani olan 5 parsel, niteligi 6zel acik otopark olan 1 parsel, niteligi arsa olan 1 parsel ve
niteligi belirtiimeyen 1 parsel olmak tzere toplam 34 parselden olugmaktadir.

Konut parsellerinde 975 konut ingsa edilmis olup bu konutlardan 970 tanesi ortaklarimiza ait,
diger 5 konutun ise mulkiyeti musterek methal olup sitedeki tim konutlarin tapu kayitlarina iglenmistir.

200/1, 3106, 3125, 3126, 3131, 3132, 3337 ve 3140 sayili parsellerin mulkiyeti musterek
methal olup tim konutlarin tapu kayitlarina iglenmis olup 200 ada 1 no.lu parselde Yeni Sosyal Tesis
ve Ticaret Merkezi, 3132 sayili parselde Merkez Sosyal Tesis, 3337 sayili parselimizde Kirkahvesi
Lahmacun ve Pide Salonu, 3131 sayili parselimizde Akdeniz Havuzu, 3126 sayili parselimizde
Marmara Havuzu ile Ege Havuzu ve 3140 sayili parselimizde ise bufe bulunmaktadir.

YARGISAL iSLEMLER

Sitemize agilan / agtigimiz davalarin taraflar ve konulari agsagida gosterilmistir.
1. Davaci i ikl G

Davali . Glzelkent Hukukgular Sitesi

Mahkeme . BuyUkgekmece 4. Sulh Hukuk Mahkemesi, 2022/517 E.
Aciklama : Davaci ile sulh olunmus, dava reddedilmistir.

2.Davaci B G

Davali : Guzelkent Hukukgular Sitesi

Mahkeme : Blyukgekmece 4. Sulh Hukuk Mahkemesi, 2022/993 E. A\
Aciklama : Kat Mulkiyeti — Komsuluk Hukuku kaynakli dava agiimistir. Dava
reddedilmistir. \

3. Davaci

1 DavAll
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Mahkeme : Buyukgekmece 3. Sulh Hukuk Mahkemesi, 2023/1059 E.
Aciklama : Davaci ile sulh olunmus, dava reddedilmigtir.

Aidat alacaklarinin tahsili icin derdest olan icra takip dosyalari agsagida gésterilmistir.

v B. Cekmece 2. cra Mudurlagu 2018/9179
v B. Cekmece 1. icra Mudurlaga 2019/30486
v B. Cekmece 2. icra Mudurlugu 2021/9067
v [stanbul Anadolu 8. icra 2020/5744

5. SONUC

Sitemizde kat maliklerinin; birbirlerine karsi Medeni Kanun'da dizenlenmig bulunan komsuluk
hukuku kurallarinin gereklerine ve iyi komsuluk iligkilerinin gerektirdigi davraniglara, gerek kendi
bagimsiz béltimlerini gerekse sosyal tesisler ile ortak yer ve alanlari kullanirken iyi niyet kurallarina,
kanunlara, site yénetim plani yukimlultklerine, yonetim kurulu kararlarina ve genel kurul kararlarina
uymak zorunlulugu bulunmaktadir.

Sayin kat maliklerimiz, 2023 yili faaliyet déneminde gérev yapan yénetim kurulu olarak
koydugumuz vizyon ve benimsedigimiz ilkeler gercevesinde gerceklesen proje ve faaliyetlerde bize
destek veren siz site kat maliklerine, Denetim Kurulu Uyelerine ve bizlere gérev yapan calisanlarimiza
tesekkur ediyoruz.

Sayg! ve sevgilerimizle.

GUZELKENT HUKUKCULAR SITESI
YONETIM KURULU
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BUTCE GERGEKLESEN EK:1

ACIKLAMA GERG. ORANI
18.596.563,64 20.728.812,04 11%
A-ZORUNLU GiDERLER 8.807.325,01 9.006.473.,07 2%
1. Genel Giderler 2.777.892,59 1.969.802,87 -29%
-Elektrik gideri 1.987.251,29 1.247.370,79 -37%
-Tagitlar benzin ve Bakim Gideri 191.056,97 167.629,49 -12%
-Haberlesme ve int.telefon Gideri 77.166,15 54.128,51 -30%
-Toplanti ve Genel Kurul Giderleri 102.303,26 77.407,98 -24%
-Su Giderleri 61.946,55 163.834,22 164%
-Alinan Hizmet Gideri 51.522,39 - -100%
-Cesitli Giderler 91.990,15 93.911,47 2%
-Dogalgaz Giderleri 85.787,57 33.212,00 -61%
-Temsil ve ikram Giderleri 27.128,32 49.492,58 82%
-Kirtasiye Giderleri 36.680,21 28.919,81 -21%
-Temizlik Gideri 45.570,28 7.713,04 -83%
-Noter -Posta-Kargo Gideri 8.540,95 46.089,98 440%
-Ulagim ve Otopark Gideri 10.948,51 93,00 -99%
2. Personel Ucr.,Yemek ve Diger Gid. 4.503.407,04 5.199.541,61 15%
-Briit Ucretler 3.174.902,88 3.681.518,99 16%
-Fazla Mesai 56.366,16 178.974,91 218%
-igsizlik Sigortasi isveren 39.069,24 37.589,51 -4%
-Ssk isveren Payi 904.272,12 883.318,96 -2%
-Personel Yemek Giderleri ve Giyim Gideri 328.796,64 418.139,24 27%
3. Kidem Tazminati 533.000,00 744.976,93 40%
4. Yénetim Kurulu ve Denetim Kurulu Ucret Gid. 195.097,50 245.775,60 26%
5. Ortak Alan Ver.Res., Sig. Gid. 511.522,78 544.061,33 5%
-Emlak vergisi 318.150,00 301.699,15 -5%
-Sigorta ve Diger 193.372,78 242.362,18 25%
6. Finasman Giderleri 34.953,80 61.014,42 75%
7. Ecrimisil Bedeli 251.451,29 241.300,31 -4%
= i - 5.745.899,82 19%
B-DISARDAN SA&.FAYDA VE HIZMETLER RBRE200,1% ;
-Ozel Guvenlik Hizmeti ve Giderleri 4.647.479,36 5.624:495,25 2%
-Av.Is Giiv,Sgk Danisman 139.458,64 103.855,81 -26%
-Dava Masraflari 38.338,72 17.548,76 -54%
C-BAKIM VE ONARIM GiDERLERI 1.424.002,30 1.408.014,17 -1%
-Site ici tim alt yapi ve Ustu Gid.Diger Yatinm 738.939,97 1.187.763,45 61%
-Demirbag Alimi 163.183,00 106.497,08 -35%
-Diger Maddi Duran Varliklar 26.879,33 7.667,64 -71%
-Kiraya verilecek binalarin tadilati 495.000,00 106.086,00 -79%
D- {SLETME KOOPERATIFi FINANS GIDERI 1.100.000,00 2.365.649,54 115%
-Isletme Kooperatifi Finans 1.100.000,00 2.365.649,54 115%
E - HAVUZLAR GIiDERLERI 2.439.959,61 2.202.775,44 -10%
- Su Gideri 440.887,00 784.866,99 78%
- Iscilik Gideri 400.000,00 528.613,67 32%
- Genel Gider 1.599.072,61 889.294,78 . -44%
. Elektrik gideri 915.355,67 306.285,67 -67%
. Kimyasal gideri 606.725,93 0296\688,39 -51%
/"[ . Bakim onarim ve diger giderler 76.991,01 i \286_ 0,72 272%
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